PROJEKT

Uchwata Nr ...../ ...../ 2026
Rady Miejskiej w L.omiankach
Zzdnia .....oeeeveeennnn 2026 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszawska - Baczynskiego”

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) oraz art. 14 ust. 1 1 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24), Rada Miejska uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszawska - Baczynskiego”.

2. Granice obszaréw obje¢tych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oznaczono na Zataczniku nr 1 stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik nr 1
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Uzasadnienie

Obszary wskazane do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszawska - Baczynskiego” obejmujg lacznie powierzchni¢ ok. 1,2 ha.
Potozone sg przy skrzyzowaniu ul. Warszawskiej i ul. K.K. Baczynskiego. W granicach planu
miejscowego znajdujg si¢ tereny oznaczone symbolami 2U, 3ZP, KD-Gp w ich liniach
rozgraniczajagcych wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,fomianki Centrum”, przyjetym Uchwatg Nr LV/414/2010 Rady Miejskiej w L.omiankach z
dnia 4 listopada 2010 r. oraz dziatka nr ew. 235 obreb 4.0006, dla ktérej obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,bomianki Prochownia”, przyjety Uchwatg Nr
XX/239/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 pazdziernika 2016 r., zmieniony
Rozstrzygnigciem nadzorczym Nr LEX-1.4131.205.2016.RM Wojewody Mazowieckiego z
dnia 17 listopada 2016 r.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy f.omianki, przyjetym Uchwala Nr IX/90/2015 Rady Miejskie;j
w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmienionym Uchwalg Nr VI/60/2024 Rady Miejskiej
w Lomiankach dnia 26 wrze$nia 2024 r., obszar objety sporzadzeniem planu miejscowego
znajduje si¢ w strefie 7 — centralnej wielofunkcyjnej, w zasiegu strefy srédmiejskiej. Dla strefy
tej Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej s$rédmiejskiej wielofunkcyjnej, tereny zabudowy ustugowej — obiekty
uzytecznos$ci publicznej. Jako przeznaczenie dopetniajgce: tereny zieleni urzadzonej, tereny
sportu i rekreacji, istniejagcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, zabudowg¢ obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Na obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego wzdtuz
ul. Warszawskiej znajduje si¢ pas zieleni urzadzonej wraz z ogdélnodostgpnym parkingiem
miejskim, o szerokos$ci ok. 19 m. Na dzialce nr ew. 209/2 zlokalizowany jest budynek ustugowy
handlowy, natomiast na dziatce nr ew. 235 znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca.

Obecnie dla przedmiotowego obszaru obowigzujg dwa plany miejscowe: miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”, przyjety Uchwalg Nr
LV/414/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 4 listopada 2010 r. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,f.omianki Prochownia”, przyjety Uchwalg Nr
XX/239/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 pazdziernika 2016 r., zmieniony
Rozstrzygnigciem nadzorczym Nr LEX-1.4131.205.2016.RM Wojewody Mazowieckiego z
dnia 17 listopada 2016 r.

Celem podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest:

e Zapewnienie ciagtosci ogdlnodostgpnej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym
wzdtuz ul. Warszawskiej, stuzacej mieszkancom. Docelowo stworzenie liniowego parku
miejskiego w formie pasa zieleni urzadzonej obejmujacego obszar od ul. Fabrycznej do ul.
K. K. Baczynskiego, z mozliwoscig dalszego powigzania w kierunku ul. Lwowskie;j.
Wprowadzenie zapisOw planistycznych umozliwiajacych zagospodarowanie terenu
obecnego parkingu oraz potudniowej czesci dziatki nr ew. 235 jako publicznej zieleni
urzadzone;.

* Zmiana ustalen planistycznych w sposéb wykluczajacy dla ustug zlokalizowanych na
dzialce nr ew. 209/2 mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych na publicznym parkingu
zlokalizowanym na dziatce nr ew. 208.



* Zmiana zapiséw planistycznych polegajaca na wykluczeniu mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na dzialce nr ew. 235 oraz wykluczeniu
mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z zakwaterowaniem na dziatkach nr
ew. 209/2 1 235.

Biorgc powyzsze pod uwageg, przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zasadne.
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