Uchwala Nr ........... PROJEKT
Rady Miejskiej w Lomiankach

(1 111 E: TR I.

w sprawie Regulaminu okreslajacego zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2025r. poz. 1153 i 1436) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 725) Rada Miejska

w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ Regulamin okre$lajacy zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 3. Uchyla si¢ Uchwale nr LVI/451/2022 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28
kwietnia 2022 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki oraz Uchwate nr V/44/2024 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 12 wrze$nia 2024 r. w sprawie zmiany Uchwaly LVI/451/2022 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 kwietnia 2022 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Burmistrz tomianek
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[podpisano elektronicznie]



Zatacznik nr 1 do Uchwatly ................
Rady Miejskiej w Lomiankach

REGULAMIN
Okreslajacy zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy Lomianki

§1

Postanowienia ogélne

1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lomianki jest tworzony i utrzymywany w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzagdowej Gminy Lomianki.

3. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane
w najem mieszkancom Gminy bLomianki, ktorzy spelniaja kryteria okre$lone
w niniejszym Regulaminie.

4. Z mieszkaniowego zasobu gminy nie zostaly wydzielone lokale do wynajmowania

na czas trwania stosunku pracy (mieszkania stuzbowe).

§2
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub

podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu

1. Prawo ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja
osoby, ktorych s$redni dochdéd brutto gospodarstwa domowego, wyliczony
na podstawie komunikatu prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w sprawie
kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku dla sierot
zupetych, kwot maksymalnych zmniejszen emerytur i rent oraz kwot emerytur i rent
wolnych od egzekucji i potracen, zgodny ze ztozong deklaracja, w przeliczeniu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego, nie przekroczyl w okresie trzech

miesiecy poprzedzajacych date ztozenia deklaracji:



1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

2. Prawo ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu maja osoby, ktoérych dochéd brutto
wyliczony na podstawie komunikatu prezesa ZUS, o ktorym mowa w § 2 ust. 1
niniejszego Regulaminu, gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia deklaracji nie przekroczyt:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. Prawo ubiegania si¢ o zastosowanie obnizki czynszu przysluguje najemcom, ktérych
dochdd brutto wyliczony na podstawie komunikatu prezesa ZUS, o ktorym mowa
w § 2 ust. 1 niniejszego Regulaminu, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, nie przekroczyt w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ ztozenia
deklaracji:

1) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

4. Prawo ubiegania si¢ o zastosowanie obnizki czynszu nie przystuguje najemcom, ktorzy:
1) posiadajg zawarte umowy najmu socjalnego lokalu,

2) zalegaja z zaptatg naleznosci za zajmowany lokal.

§3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uznaje sig
spetnienie jednego z ponizszych warunkow:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz Sm? w gospodarstwie wieloosobowym i 10
m? w gospodarstwie jednoosobowym oraz ponizej 15 m? w przypadku, gdy czlonek
gospodarstwa domowego jest osoba niepelnosprawng i spetnienia warunki, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(. Dz. U. 2023 r.,, poz. 1335),
2) zamieszkiwanie w lokalu wchodzagcym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lomianki, ktory nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt staly

ludzi.



§4
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na

czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
po spetnieniu jednego z ponizszych warunkow:
1) osoba jest uprawniona do lokalu zamiennego,
2) osoba, ktora opuscita placowke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing zastgpcza
w zwiazku z uzyskaniem peloletnosci, jezeli wniosek ztozyta nie pdzniej niz
w terminie 2 lat od opuszczenia placéwki lub rodziny zastgpczej, a przed umieszczeniem
w placowce zamieszkiwata w Gminie L.omianki.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:
1) ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej
lub innego zdarzenia losowego pod warunkiem braku tytulu prawnego do innego
lokalu w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a ktorych ostatnim miejscem
zamieszkania byla Gmina Lomianki,
2) ktore sag w kryzysie bezdomnosci, ktorych ostatnim miejscem statego zamieszkania
byla Gmina Lomianki, pozostaja we wspotpracy z Osrodkiem Pomocy Spotecznej
w Lomiankach i realizujg kontrakt socjalny.

3. Spoteczng kontrole nad trybem rozpatrywania wnioskow o najem lokalu na czas
nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu zapewnia Spoteczna Komisja Mieszkaniowa,
ktdra opiniuje wnioski.

§5
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli

spolecznej

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Lomianki zobowigzane sg ztozy¢ wniosek do Urzedu Miejskiego w Lomiankach.
2. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 musi zawiera¢ w szczego6lnosci:
1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,
2) aktualne miejsce zamieszkania i adres korespondencyjny,
3) liczbe cztonkow rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca,

4) informacj¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy.



3. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 dotacza si¢ deklaracje o wysokosci dochodow
za okres ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia deklaracji.

4. W przypadku watpliwosci dotyczacych wiarygodnosci informacji i danych zawartych
w deklaracji, o ktorej mowa w ust. 3, Urzad Miejski w Lomiankach moze wezwac
wnioskodawce do ztozenia zaswiadczenia o dochodach z urzedu skarbowego i innych
dokumentow, w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania.

5. Weryfikacja wnioskow przeprowadzana jest w oparciu o nastgpujgce kryteria, ktore
musza zosta¢ spetnione tacznie:

1) kryterium zamieszkiwania, ktore uznaje si¢ za spetnione, jezeli wnioskodawca
zamieszkuje na terenie Gminy Lomianki,

2) kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spelione, jezeli warunki mieszkaniowe
wnioskodawcy wymagaja poprawy,

3) kryterium dochodowe, ktore uwaza si¢ za spetione, o ile zachodza przestanki
wskazane w § 2 ust. 1 lub ust. 2 niniejszego Regulaminu.

6. Ztozone wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji pod wzgledem formalnym przez
wlasciwag komorke organizacyjng do spraw zasoboéw mieszkaniowych Gminy
Lomianki. W przypadku stwierdzenia brakow we wniosku lub koniecznosci
aktualizacji danych w nim zawartych, wnioskodawca jest wzywany do jego
uzupetienia w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania.

7. Po wstepnej weryfikacji, komorka organizacyjna do spraw zasobow mieszkaniowych
Gminy Lomianki, przekazuje wniosek do Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, ktora
dokonuje oceny i sporzadza rekomendacj¢ (w formie pisemnej) w zakresie spelnienia
kryteriow okreslonych w ust. 5 kwalifikujacych wnioskodawce do zawarcia umowy
najmu lokalu.

8. W przypadku spelnienia przez wnioskodawce warunkow okreslonych w ust. 5
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wystepuje do Burmistrza Lomianek o zawarcie
umowy najmu ze wskazanym wnioskodawca.

9. W przypadku niespelienia przez wnioskodawce ktoregokolwiek z kryteriow
okreslonych w ust. 5 nastgpuje negatywna ocena wniosku. Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa przekazuje opini¢ Burmistrzowi Lomianek.

10. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, z mozliwoscia
przedluzenia na nastgpny okres zgodnie z art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu

cywilnego (tj. Dz. U. 22023 . poz. 725) - zwanej dalej ustawg.



11. Burmistrz Lomianek, nie rzadziej niz raz na 3 lata, weryfikuje za posrednictwem
komorki organizacyjnej wilasciwej do spraw zasobow mieszkaniowych spetnienie
przez najemcéw kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacego oddanie lokalu
W najem.

12. W przypadku braku pisemnej akceptacji zawarcia umowy najmu proponowanego
lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tomianki, ztoZzonej
w terminie 7 dni do Urzedu Miejskiego w Lomiankach przez wnioskodawce, odmawia
si¢ zawarcia umowy najmu.

§6

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu,

a osobami zajmujgacymi lokale w innym zasobie

1. Najemca moze wnioskowa¢ o zamiang lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy L.omianki oraz zamiany na lokal znajdujacy
si¢ w innych zasobach, kazdorazowo sktadajac wniosek do Burmistrza L.omianek.

2. Zamiana lokali wymaga:

1) pisemnej zgody ich uzytkownikoéw na jej dokonanie,

2) niezalegania przez najemcOw z oplatami czynszowymi i innymi optatami
z tytutu najmu lokalu,

3) oswiadczenia, ze wnioskodawca, jego malzonek lub osoba pozostajaca faktycznie
we wspolnym pozyciu nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku
mieszkalnego, niebgdgcego przedmiotem zamiany, ktory umozliwilby zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych,

4) opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,

5) decyzji Burmistrza L.omianek.

3. Wynajmujacy moze odmowi¢ wydania zgody na dokonanie zamiany lokali m.in.,

Gdy w wyniku zamiany taczna powierzchnia pokoi przypadajagca na osobe
w gospodarstwie domowym bedzie mniejsza niz 5 m? lub gdy zamiana moze by¢
sprzeczna z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym lub gdy
zamiana jest sprzeczna z zasadami zycia spotecznego.

4. Przez zamian¢ rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie
protokotoéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na lokale wskazane

we wniosku o zamiang i przyjecie ich protokotem zdawczo - odbiorczym.



5.

Burmistrz Lomianek po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze
wskaza¢ najemcy lokal do zamiany w przypadku:
1) nadwyzki powierzchni normatywnej przypadajacej na osob¢ w dotychczas
wynajmowanym lokalu,
2) zalegania w optatach za czynsz z tytulu najmu lokalu mieszkalnego za okres
powyzej 6 miesiecy.

§7

Zasady wskazywania lokali zamiennych

. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane najemcom lokali gminnych, ktorzy:

1) mieszkaja w lokalach nalezacych do zasobow Gminy Lomianki znajdujacych
si¢ w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego Iub modernizacji,

2) mieszkaja w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiorki
lub opuszczenia ze wzgledu na inne cele, na podstawie decyzji administracyjne;j,

3) utracili lokale mieszkalne wskutek kleski zywiotowej, katastrofy
lub innych zdarzen losowych,

4) przedtoza dokumenty, ze stan techniczny lokalu mieszkalnego uzasadnia jego
zamiang.

2. Whnioski o lokale zamienne kazdorazowo sg rozpatrywane przez Spoteczng Komisje

Mieszkaniowa. Komisja przedklada zaopiniowany wniosek Burmistrzowi Lomianek.

§8
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym

przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy

Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu
w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg, obowigzane sa do opuszczenia lokalu w terminie 2 miesiecy od dnia
zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.

Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiega¢ si¢, na zasadach przyjetych
w niniejszej uchwale, o zawarcie z nimi umowy najmu lokalu, w ktérym dotychczas

zamieszkiwaty lub innego lokalu z zasobu Gminy Lomianek.



§9
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

Lokale wskazane dla osob niepetnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, spelia¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace z rodzaju
niepelnosprawnosci, powinny by¢ wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie

uksztaltowane schody, porecze, podejscia Iub podjazdy.

§10
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

1. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lomianki na wykonywanie innych zadan jednostki samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spolecznej (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 1214) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tj. Dz. U. z 2025, poz. 49),
rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza tPomianek po uprzednim
otrzymaniu rekomendacji Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 podejmowane sg na wniosek jednostki samorzadu

terytorialnego lub jednostki pozytku publicznego.

Burmistrz tomianek
O 7 / .

Tpodpisans elokranicane]



UZASADNIENIE

Projektowana zmiana Regulaminu wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lomianki wynika z potrzeby dostosowania obowigzujacych
zasad do aktualnych przepisow prawa, warunkéw spotecznych oraz zapewnienia wigkszej
transparentno$ci 1 usprawnienia procesu optymalizacji w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym Gminy Lomianki. Uregulowanie opisanych kwestii umozliwi dysponowanie
lokalami gminnymi, z poszanowaniem zasady rownego traktowania wnioskodawcow oraz
zapewnienia pomocy osobom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowe;.

Gloéwna zmiang z punktu widzenia w/w kryteriow jest wprowadzenie mozliwosci okresowej
weryfikacji kryterium dochodowego najemcow.

Zgodnie z Art. 21c. - [Okresowa weryfikacja spelniania przez najemce¢ kryterium wartosci
dochodu] — Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 r. poz.725)

Przepis ten przewiduje, ze gmina ma prawo i obowigzek kontrolowaé, czy najemcy nadal
spetiaja warunki uzasadniajace korzystanie z lokalu komunalnego na dotychczasowych
zasadach, w tym zwlaszcza kryterium dochodowe.

Proponowana zmiana regulaminu zapewni jeszcze bardziej efektywne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy, poprzez biezace monitorowanie, czy osoby korzystajace
z lokali nadal spetniaja warunki uprawniajace je do najmu na ustalonych zasadach.

Okresowa (nie rzadziej niz co 3 lata) weryfikacja pozwoli zapobiegaé¢ nieuzasadnionemu
zajmowaniu lokali komunalnych przez osoby, ktore nie kwalifikujg si¢ juz do pomocy
mieszkaniowej poniewaz przestaly spetnia¢ kryteria dochodowe. Umozliwi to kierowanie
pomocy mieszkaniowej do osob rzeczywiscie tego wymagajacych, a w konsekwencji lepsze
wykorzystanie ograniczonego zasobu mieszkaniowego gminy.

Kolejna zmiana obejmuje modyfikacje kryteriow przyznawania pierwszenstwa zawarcia
umowy najmu. Do katalogu oséb uprzywilejowanych dodano osoby bezdomne ktore,
pozostajg we wspotpracy z Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Lomiankach. Jest to odpowiedz
na realne potrzeby mieszkancow i stuzy wzmocnieniu dziatan pomocowych podejmowanych
wobec 0s6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym. Uwzglednienie tej grupy w regulaminie
umozliwia bardziej spojne i1 systemowe dzialania gminy w zakresie przeciwdzialania
bezdomnos$ci. Wprowadzenie tej zmiany podyktowane zostalo n/'w przestankami:

1. Koniecznos$¢ skuteczniejszego przeciwdzialania i rozwigzywania problemu bezdomnosci

na terenie gminy.



2. Wsparcie 0s6b podejmujacych realne dziatania zmierzajace do poprawy swojej sytuacji
zyciowej.

3. Racjonalne i odpowiedzialne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy.

Istotna zmiana regulaminu wprowadza mozliwos¢ wskazania najemcy lokalu o mniejszej
powierzchni uzytkowej w sytuacji, gdy w dotychczas zajmowanym lokalu wystepuje
nadwyzka powierzchni normatywnej przypadajacej na osobe, okreslonej w obowigzujacych
przepisach, lub najemca posiada zadtuzenie z tytutu optat czynszowych i eksploatacyjnych.
Wprowadzenie takiej regulacji ma na celu optymalne wykorzystanie zasobu lokali
komunalnych oraz ograniczenie narastania zadtuzen czynszowych.

Wprowadzane zmiany przewiduja rowniez zwigkszenie zakresu zadan i roli Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej. Celem tych dzialan jest podniesienie poziomu jeszcze wigkszej
transparentnosci i spotecznej kontroli procesu przydziatu lokali.

Projekt Uchwaty konsultowany byt z Osrodkiem Pomocy Spotecznej w tomiankach,
Referatem Prawnym Urzedu Miejskiego w L.omiankach oraz uwzglednia wszystkie wytyczne
zglaszane na poziomie Wojewody. Przyjecie powyzszej uchwalty w zwigzku z powyzszym

oraz po dokonaniu oceny formalnoprawnej nalezy uzna¢ za zasadne.

Burmistrz tomianek
O s / é;"’ & .

[podpisano elekironicznie]
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