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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Ja§minowa”

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzic gminnym (Dz.
U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680),
w zwiazku z Uchwata Nr XCIV/654/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29 lutego 2024 roku
w sprawic przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Jasminowa”, Rada Miejska w Fomiankach uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne i ogélne

§ L. L. Stwierdza sig, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nic narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego
Uchwalg Nr IX/90/2015 Rady Miejskicj w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmienionego Uchwata
Nr VI/60/2024 Rady Miejskicj w Lomiankach z dnia 26 wrzesnia 2024 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego . Jasminowa”, zwany dalej
wplanem”, obejmujacy obszar dzialek o nr ew. 172, 173 i cz¢i¢ dziatki o nr ew. 174, polozonych w
obrgbic geodezyjnym 4.0004,

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w cz¢éei tekstowej, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaly,
oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej
Lrysunkiem planu™,

2. Integralng czescia uchwaty sg ponadto:

1) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigeic o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalgeznik nr 3 — dane przestrzenne micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektronicznej.

§ 3. Nastgpujgee okreslenia uchwaly zostaly uzyte w nastepujacym znaczeniu:

1) dach plaski - dach (stropodach) o dowolnym ukladzie polaci dachowych, ktorych kat nachylenia
nic jest wigkszy niz 12° przy czym dla clementow polaci dachowych takich jak naswictla,
swictliki 1 lukamy dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych
w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementow polaci dachowych takich jak naswietla, swietliki
i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) mi¢jsce do parkowania stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszezalne
polozenie zewngtrznych krawgdzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepisow
szezegblowych dla terenéw nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymsow,
wykuszy, balkonow, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nic wigeej niz
1.5 m, docicplenia elewacji istniejacych budynkow warstwa do 20 cm, werand, gankéw, tarasow,
schodow, pochylni. Wszystkie wymienione obickty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte
poza wyznaczong plancm lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow odr¢bnych;
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5) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéow wykonawezych oraz  inne
obowiazujace przepisy;

6) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dzialalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie terenu uzupehiajace - uzupelniajace i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

8) symbol terenu — symbol literowy przypisany terenowi wydziclonemu liniami rozgraniczajgcymi, w
ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu;

9) teren - teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;

10) uchwala — niniejsza uchwata Rady Migjskiej w Lomiankach.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwalg.
2. Nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem:
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okre§lone w metrach;
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
oznaczaja:

1) UZ-UA - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug biurowych i administraciji;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;j.

2. Jezeli z przepisow szezegdlowych dla terenow nie wynika inaczej, w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obicktéw 1 urzadzen budowlanych
zapewniajgcych prawidlowe funkcjonowanie poszczegolnych nieruchomosci lub terenu, w
szezegdlnoéei: uzbrojenia technicznego dzialki oraz innych niezbednych obicktéw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, hydrantow, dojéé¢ idojazdéw, drég rowerowych, parkingéw, micjsc do
parkowania, urzadzen do fadowania pojazdow elektrycznych, garazy, budynkéw gospodarczych,
micjsc i obicktow czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikow) oraz zicleni towarzyszacej —
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych oraz przepisow niniejszego planu.

§ 6. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w
granicach Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 222 oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215.

2. Ochrona obszarow, o ktorych mowa w ust. | zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub z odpowiednimi ustaleniami nini¢jszej uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ze wzgledu na polozenic w granicach Gioéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz w
granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod
powicrzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub
uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob aby uniemozliwié
przedostawanie sig tych zanieczyszezen do wod i do ziemi;

2) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komorkowych przeroénigtych
roslinami w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju
pojazdow silnikowych;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskicgo Parku Narodowego,
zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé moggeych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko:



4) zakaz, o ktérym mowa w pkt. 3 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego 7 obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od zakazow w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

5) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozemie wystapicnia powaznej awarii w
rozumicniu przepisow o ochronie Srodowiska.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kullurowego i zabytkéw: wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskicj zabytku archeologicznego (pozostaloici zabudowy i osadnictwa zydowskiego)
obejmujgeg caly obszar planu, w granicach ktorej:

1) obowigzuje postgpowanie zgodnic z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym;

2) w celu ochrony zabytku - muréw zabudowy pozydowskicj (pozostatosci zabudowy i osadnictwa
zydowskicgo) nakazuje si¢ zapewnicnie trwalego i czytelnego oznaczenia przebicgu murow w
zagospodarowaniu terenu, z wykorzystaniem $rodkow dostosowanych do charakteru przestrzeni
publicznej. takich jak zréznicowanie nawierzchni, detale materiatowe, elementy matej architektury
lub nasadzenia.

§ 9. 1. Przestrzenie publiczne obszaru planu stanowi droga publiczna klasy dojazdowej — teren
oznaczony symbolem KDD oraz zielen urzadzona wskazana na terenie UZ-UA.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust.1 nakazuje sig:
a) ujednolicenie koloru, ksztattu 1 rodzaju materiahu uzytego do realizacji chodnikow,
b) ujednolicenie koloru, ksztaltu i rodzaju materialu uzytego do realizacji jezdni, miejsc do
parkowania,
¢) ujednolicenic formy oswietlenia, koszy na odpadki, lawek, stupkow i baricrek ochronnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) system wodociggow:

a) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istnigjacej i
projcktowanej sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody polozonych poza obszarem planu z
uwzglednieniem realizacji hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

b) minimalna $rednica nowobudowancj sieci zbiorczej — 80 mm;

2) system kanalizacji:

a) odprowadzanie Scickow bytowych za posrednictwem istniejacej i projektowancj sieci gminnej
do gminnej oczyszczalni Sciekow polozone] w Lomiankach,

b) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych — 63 mm,

¢) minimalna sSrednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm:;

3) system odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikow retencyjnych i
zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznic ¢zynnej dziatki budowlanej inwestycji,

b) wody opadowe i roztopowe z nawicrzchni przewidzianych do przejazdu i postoju samochoddw
przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow wymaganych przepisami;

4) system elektroenergetyczny:

a) zaopatrzenie w encrgi¢ clekiryczng z istniejacej sicei clektroenergetyeznej dystrybucyijnej lub 7
indywidualnych instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii OZE,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowic sicci elektroenergetycznej rozdzielezej nakazuje sig
stosowac linie kablowe (podziemne) i stacje transformatorowo-rozdzieleze wngtrzowe lub
shupowe,

¢) lam, gdzie jest to technicznie 1 ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza si¢ linic napowietrzne i
stacje transformatorowo-rozdziclcze stupowe,

d) dopuszcza si¢ indywidualne urzgdzenia wytwarzajace cnergi¢ clektryczna z odnawialnych
zrodel energii OZE wylacznie w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych instalacji
fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach lub elewacjach budynkéw;

5) system zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenic w cieplo z indywidualnych urzadzen zgodnic z
przepisami odrgbnymi;
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6) system gazowy:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdw ze stacja gazowy zlokalizowana w Lomiankach poza
obszarem planu,

b) minimalna $rednica nowobudowanych sieci niskiego cisnienia — 32 mm,

¢) minimalna érednica nowobudowanych sieci $redniego cisnienia — 40 mm;

7) wymagania systemu gospodarowania odpadami:

a) teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow komunalnych
($mietnik),

b) miejsca odbioru odpadow komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprdzniania
pojemnikéw lub odbioru workOw, musza mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych shuzb,

¢) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($Smietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obickty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami, o konstrukcji i
gabarytach uwzgledniajacych sclektywne zbierania odpadow, w tym segregacje odpadow na
migjscu (w §mietniku).

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla terendow

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ-UA:

1) przeznaczenie terenu — ushugi zdrowia i pomocy spolecznej (rozumiane jako mozliwos¢ realizacji
publicznych: obicktow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opicki spolecznej, placowek
opiekuficzo-wychowawczych) lub ushugi biurowe i administracji (rozumiane jako mozliwosc
realizacji urzedow organow administracji);

2) przeznaczenie terenu uzupetniajgce:

a) ushugi rozumiane jako mozliwos¢ realizacji szkot publicznych, padstwowych lub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalno$ci kulturalnej, obicktow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego,

b) ziclen urzadzona;

3) teren inwestyeji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu: budynki
nakazuje sie sytuowaé zgodnic z nicprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu;

5) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0.1,

¢) minimalny udzial powicrzchni biologicznie czynnej — 0,25,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,5,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkow ustugowych - 12 m,
— dla garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
— dla pozostatych budowli - 12 m, z wylgczeniem obiektow z zakresu lacznosci publicznej,

f) forma dachu i uksztaltowanic potaci dachowych: dachy ptaskie lub strome;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nicruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1600 m?,

b) minimalna szeroko$c frontu dziatki — 27 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego planowany jest glowny
wjazd na dziatkg, w przedziale od 85° do 95°%;

7) obstuga komunikacyjna terenu z drég: ulicy Jadminowej oraz ulicy Warszawskiej zlokalizowanej
poza granicami obszaru planu;

8) zasady obshugi parkingowej:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— dla biur i obicktéw administracji — 0,5 micjsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
— dla domow dziennego i stalego pobytu dla 0sob starszych — | migjsce na kazde 10 tozek,



dla uslug adwiaty — 0,5 miejsca na kazde 10 uczniow,
dla przedszkoli 1 ztobkow — 0,5 miejsca na kazde 10 dzicci,
dla ustug kultury — 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikow jednoczesnie,
dla ustug zdrowia — 0,5 micjsca na kazdy 1 gabinet,
- dla pozostatej zabudowy ustugowej 1 miejsce na kazde 100 m” powierzchni uzytkowej,
b) nakaz sumowania liczby miejsc do parkowania dla wszystkich funkcji realizowanych na
dzialce budowlanej,
¢) dopuszcza sig bilansowanie miejsc do parkowania na terenic KDD,
d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa zgodnic z przepisami odrgbnymi, przy czym nic mnicj niz 5% wszystkich
miegjsc do parkowania,
) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni zakazuje si¢ wliczanie powierzchni migjsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. a, w powierzchnie biologicznie czynna;
9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.
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§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokoS¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu, od 8 m do 16 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0,05;
4) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koiicowe
§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzow1 Lomianek.
§ 14. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronic internctowej Gminy Lomianki.
§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zalaeznik nr 2 do uchwaly
NI omniiiissis Rady Micejskicj w Lomiankach

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury tuhmcznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego , Jasminowa”,

Na podstawic art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) okresla si¢
nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady [inansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym planic
zagospodarowania przestrzennego , JaSminowa’.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potneb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie gminnym
stanowia zadania wlasne gminy,

2. Inwestycje z  zakresu infrastruktury technicznej zapisane w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,Jasminowa”, obejmujy inwestycje realizowanc samodzielnie
zlokalizowane w granicach planu miejscowego.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury techmcznq nalezgce do zadan wiasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych realizacjg sicei i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow uzytecznosci publicznej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebicga¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy
innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamdwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz 2z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w ustawie z dnia 27 kwictnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, o ile nic stanowi to
naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje 7 zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, encrgii clektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreélony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne;

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresic infrastruktury technicznej nic
wyszezegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanic inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujgtych w niniejszym planic podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okrcéla uchwata Rady Miejskiej;
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowanc s w wykazie
stanowiacym zatacznik do uchwaty budzetowej lub w wicloletnich programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadanic z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekow na podstawie wicloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie
przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.



Zatacznik nr 3 do uchwaly

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o kiérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 .
poz. 527, 680) ujawnione zostana po klikni¢eiu w ikone.




Projekt

UZASADNIENIE
UCHWALA NR ..o
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

Z O s s st

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ja§minowa”

1. Wstep
Niniejszc uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Jasminowa™ (zwana dalej ,.planem™). Plan zostat opracowany w zwiazku 7 Uchwaty
Nr XCIV/654/2024 Rady Miejskicj w Lomiankach z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie przystapicnia
do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Jasminowa”,

Projekt planu miejscowego wraz z niczbedng dokumentacja planistyczng zostat sporzadzony
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w lym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 . poz.
527, 680).

Obszar obj¢ty sporzadzeniem planu ma powierzchnic ok 0.24 ha. Polozony jest w micscic
Lomianki pomigdzy ul. Warszawska i ul. JaSminowa i obejmuje dziatke o nr ew. 172, obreb 4.0004 wraz
z przylegajgcym do niej fragmentem pasa drogowego ul. JaSminowej, stanowiacym dziatke nr ew. 173
i czgSci dziatki o nr ew. 174, Obszar ten jest w catoci whasnoscia Gminy Eomianki.

Projekt planu miejscowego stanowi akt prawa lokalnego ustalajacy ramy planistyczne dla
realizacji inwestycji bedacymi zadaniami wiasnymi gminy, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w celu
doprecyzowania ustalefi obowigzujacego planu micjscowego.

Dotychezas dla obszaru sporzadzancgo planu obowiazywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  Lomianki Centrum”, przyjety Uchwaly Nr LV/414/2010 Rady Miejskicj
w Lomiankach z dnia 4 listopada 2010 r. Zgodnic z obowiazujacym planem miejscowym znaczna cze$é
dziatki nr ew. 172, obr¢b 4.0004 przeznaczona jest pod zabudowe ustugowa i/lub mieszkaniowa
Jednorodzinng $rédmiejska, oznaczong symbolem 4U/MN4, Sa to tereny Srodmiejskiej zabudowy
mieszkaniowcej, tereny Srodmiejskiej zabudowy ustugowej nieuciazliwej (zarowno ushug podstawowych
Jak i komercyjnych) i drobnej wytworczosci z wylaczeniem: lokalizacji nowyceh stacji paliw oraz ustug
zwiazanych z naprawa i demontazem samochodow, sktadowaniem czgéci uzywanych samochodéw oraz
obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m’, a takze tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. w formic zabudowy mieszkaniowcj w dowolnym ukladzie z nieuciazliwymi
ustugami w parterze. Niewielki fragment dzialki o nr ew. 172 oraz dziatka o nr ew. 173 i czesé dziatki
nr ew. 174 przeznaczone sa pod drogg publiczng klasy dojazdowej SKDD, ul. Jasminowa, wskazana
Jako droga istniejaca do przcbudowy.

W stosunku do obowigzujgcego planu micjscowego projekt planu precyzuje przeznaczenie
terenu, ustalajac dla terendw dotychezas przeznaczonych pod zabudowg o charakterze Srodmiejskim
funkcje ushug zdrowia i pomocy spoleeznej (rozumianych jako mozliwosé realizacji publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spolecznej, placowek opiekunczo-
wychowawezych) lub ustug biurowych i administracji (rozumianych jako mozliwosé realizacji urzedow




organdéw administracji). Dopelnieniem sg ushugi rozumiane jako mozliwosc realizacji  szkol
publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumicniu przepisow o
organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, obicktow oraz urzadzen niczb¢dnych na potrzeby
zapewnicnia bezpieczenstwa publicznego, a takze zielen urzadzona. Wyznaczony zostal rowniez teren
publicznej drogi dojazdowej ul. Jaéminowa. Dla terenu ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug
biurowych i administracji UZ-UA zapewniono mozliwos¢ bilansowania liczby miejsc do parkowania
na terenie drogi dojazdowej KDD. Jednym z glownych zadan projektu planu miejscowego jest ochrona
zabytku — muréw zabudowy pozydowskiej — synagogi, ktorej budowg rozpoczgto w 1929 r. i kiorg
zburzono w czasie I1 wojny $wiatowej prawdopodobnie w 1944 r. W 2021 r. na zlecenic Gminy
Lomianki i pod nadzorem wojewodzkiego konserwatora zabytkow zostaly wykonane badania
archeologiczne, ktore potwierdzily lokalizacje w tym obszarze reliktow pozydowskiej zabudowy. W
planie micjscowym zawarte sg ustalenia, ktore zapewnig ochrong zabytku zgodnie ze wskazaniami
Mazowieckiego  Wojewddzkiego  Konserwatora  Zabytkéw.  Wyznaczono  stref¢  ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego obejmujaca caly obszar planu micjscowego. Zapisy planu
umozliwiaja wiasciwa ekspozycj¢ zabytku w przestrzeni miejskiej, tym samym pozwolg micszkaficom
Lomianek na zapoznanie si¢ z historia tego obiektu i ludZzmi z nim zwigzanymi.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki (zwana dalej ,.Studium”), zatwierdzonym Uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Micjskiej w
Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmienionym Uchwalg Nr VI/60/2024 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 26 wrzeénia 2024 r., obszar opracowania jest polozony w strefie 7 — Centralna
Wielofunkcyjna, w zasiggu strefy srodmiejskiej. Dla strefy tej Studium przewiduje jako przeznaczenie
dominujace: tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej,
tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy uslugowej - obiekty uzytecznoei publicznej, tereny
wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskicj. Jako przeznaczenie dopelniajgee: tereny sportu i rekreacji,
tereny zicleni urzadzonej, istnicjaca zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna, tereny rozmicszezenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’. Dodatkowo obszar planu
miejscowego znajduje si¢ w obszarze funkcjonalnym ,,miejskiego centrum Lomianki”. W planowanym
.centrum miejskim Lomianek™ wyznaczonym wzdtuz ulicy Warszawskicj obszar projektu planu
znajduje si¢ w  strefie 2 — centrum, obcjmujacym tereny pomig¢dzy ul. Majowa / Lwowska a ul.
Wiosenna, dla ktorych w Studium wskazano na uwzglgdnianic budowy placu miejskicgo z ratuszem lub
ukladu placow miejskich, z preferencjami dla lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej 1 innych
ustug centrotwérczych oraz zabudowy wielofunkcyjnej z ushugami w parterze. Dla terenéw zabudowy
ushugowej — obiektow uzytecznosci publicznej Studium wskazuje, iz powierzchnia dziatki nic moze by¢
mniejsza niz 1000 m?, udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 25 %. Ponadto w Studium
jako inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazano budowg Osrodka Pomocy Spotecznej
w Lomiankach. Projekt planu miejscowego spetnia wymogi art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu przepiséw przejsciowych ustawy, w zakresie
zgodnosci z ustaleniami studium, projekt planu ogélnego jest w trakcie opracowania.

W my$l art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjgciem
uchwaly ws. przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, w styczniu 2024 r. zostala opracowana
Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu micjscowego , Jasminowa" oraz zostal ustalony
niezbedny zakres prac planistycznych. Na podstawie wizji w terenie, przy pomocy narzgdzi GIS oraz
danych przestrzennych zgromadzonych w Systemie Informacji Przestrzennej Lomianek,
przcanalizowano stan wlasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenic uwarunkowania ochrony
srodowiska, ochrony dziedziciwa kulturowego 1 zabytkoéw, walory architektoniczne i krajobrazowe,
w tym warunki geotechniczne posadowienia budynkéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu



publicznego. rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnicnia odpowiednicj ilosci i jakosci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy projekt planu mi¢jscowego sporzadzony zostal wraz z
uzasadnicniem, w ktorym zawarto w szczegolnoscei:
— sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;
~ 7godnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
— wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stosowanie do art. 16 ust. 1 ww. ustawy plan migjscowy zostal wykonany w skali 1: 1000, w ukladzic
PUWG 2000, strefa 7, z wykorzystaniem mapy zasadniczej pozyskanej w postaci wektorowej z
powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego w  Ozarowie
Mazowieckim.

Zgodnie 7 art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko projekt planu miejscowego uzyskal uzgodnienic na odstapienic od przeprowadzenia
stratcgicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Plan zostat sporzadzony z uwzgl¢dnieniem wymogéw wynikajacych z art, 1 ust, 2-4 ustawy 7 dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architcktury — w sporzadzonym planie
miejscowym zostalo wprowadzonych szereg ustalen, ktore wplywaja korzystnie na jakos przestrzeni
centrum Lomianek. S3 one spdjne z przyjetymi zasadami urbanistyki i architektury stosowanymi w
dokumentach planistyeznych gminy. Dla terenu objetego planem zostaly ustalone funkcje ushig
publicznych wraz z okresleniem wskaznikow i parametrow pozwalajgeych na harmonijne wpisanie
nowych obiektow w wyksztalcong tkankg miejska. Zapewnienie wlasciwych relacji przestrzennych
i funkcjonalnych z najblizszym otoczeniem zostalo wyrazone konkretnymi ustaleniami
planistycznymi, w tym m.in.: wyznaczeniem nieprzckraczalnej linii zabudowy od ul. Jasminowej w
nawigzaniu do pierzei istniejacych budynkow zlokalizowanych przy tej ulicy, a takze wskaznikami
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ustaleniami dotyczacymi komunikaciji, co wplynie na
jakos¢ dostgpnosci 1 funkcjonalnosci przestrzeni.

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — plan miejscowy wspiera rozwdj gospodarczy i spoleczny
gminy przy jednoczesnym poszanowaniu $rodowiska przyrodniczego. W zakresie rozwoju
spolecznego i gospodarczego tworzenic nowej przestrzen uslug publicznych zwicksza zakres
mozliwosci wsparcia mieszkaficow i przedsigbiorcow, zapewnia lepszy dostgp oraz poprawia
warunki korzystania z nich. Pod wzgledem gospodarowania przestrzenia nalezy wskazaé na
cfektywne wykorzystanie przestrzeni poprzez racjonalne zaggszczenie zabudowy w centrum
Lomianek, ktére stuzy ograniczeniu rozlewania sie zabudowy. Jednoczesnie wymég zachowania
0.25 powierzchni biologicznic czynnej, czy tez ustalenic zieleni urzadzonej juko przeznaczenia
uzupetniajacego dla terenu UZ-UA, wzmacnia system zieleni miasta oraz zapewnia mozliwosé
retencji wody.




3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych - ustalenia zawarte w sporzadzonym
planie miejscowym wspieraja ksztaltowanie estetycznej, spojnej oraz wartosciowej przestrzeni
miasta, poprzez odpowiednie wytyczne w zakresie kubatury, formy i typu pokrycia dachu. W celu
utrzymania wysokich standardow kompozycji urbanistycznych w planie miejscowym ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy, kiére sluzg wytworzeniu przestrzeni otwartej od strony ul.
Jaéminowej oraz zachowania powiazania widokowo-komunikacyjnego ul. Warszawskiej z ul.
Jasminows.

wymaganiami ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony 716z kopalin, zmni¢jszanie podatnoéci na zmiang klimatu — sporzgdzony plan
miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska, w szczegdlnosci wskazuje, iz caly obszar planu
znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskicgo Parku Narodowego, Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 oraz Glownego Zbiomika Wod Podziemnych na 215, okreSla zasady
gospodarowania wodami opadowymi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemu wodociggowego
i kanalizacji. Plan micjscowy daje rowniez wsparcie dla rozwoju efektywnej energetyki.

Dla obszaru planu miejscowego nic sa wymagane zgody na przeznaczenie na cele nicrolnicze i
nicleéne. Teren ni¢ jest objety ochrong w zwigzku z wystgpowaniem na tym terenie lub w jego
otoczeniu z167 kopalin. W celu zmniejszenia podatno$ci na zmiang klimatu w planie miejscowy
wprowadzone zostaty ogdlne zasady, ktore bgda sprzyja¢ ochronie srodowiska, wspiera¢ retencjg
wody oraz beda stuzy¢ poprawie mikroklimatu i ograniczg emisj¢ zanieczyszezen.

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej — na
obszarze objetym planem znajdujg si¢ mury zabudowy pozydowskiej (pozostatoSci zabudowy i
osadnictwa zydowskiego), dla ktorych zostala ustalona strefa ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego. Zostaly wprowadzone zapisy zapcwniajace ochrong i upamigtnienic murow w
przestrzeni publiczne).

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i micnia, a takze potrzeby 0séb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami — tereny bedgee wlasnoscia gminy zostaly
przeznaczone pod ustugi zdrowia i pomocy spolecznej (rozumiane jako mozliwos¢ realizacyi
publicznych: obicktéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spolecznej, placowek
opickunczo-wychowawczych) lub ustugi biurowe i administracji (rozumiane jako mozliwos¢
realizacji urzgdéw organéow administracji). W planie zostaly wprowadzone zasady dotyczace
ochrony zdrowia ludzkiego w zakresie zachowania jakosci $rodowiska, w tym zakaz lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii oraz ustalenia ukierunkowane na
minimalizacj¢ uciazliwosci halasu, zanicczyszezenia powietrza lub wody. Teren objety planem
micjscowym nie jest zagrozony powodzig.

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu poprzcz zapisy zapewniajace realizaci¢ ustug publicznych
dostosowanych do potrzeb i mozliwosci gminy.

prawo wlasnosci — plan miejscowy sporzadzany jest na terenie, ktory w calosci stanowi wlasnosé
gminy,

potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy nie narusza potrzeb obronnosci i
bezpicczenstwa panstwa. Teren planu miejscowego nic jest obszarem o znaczeniu obronnym
panstwa, dlatego tez nie sa w nim ujgte szezegoélne ustalenia w powyzszym zakresie.

10) potrzeby interesu publicznego — plan micjscowy zostal sporzgdzony dla terenu bedacego

wiasnoscia gminy i przeznaczonego pod ustugi publiczne. Realizacja ustale planistycznych
bedzie stuzy¢ lokalnej spolecznosci.



I1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegllnosci sieci szerokopasmowych
2 uwzglednicnicm potrzeb w zakresic infrastruktury technicznej, w szczegolnosci — sporzadzony
plan micjscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

12) zapewnieniem udzialu spolcczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji clektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu micjscowego w prasic miejscowcj, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego zawiadomiono o przystapicniu do sporzadzania planu, a takze
0 mozliwosci sktadania wnioskow. Wnioski do planu micjscowego mozna byto sklada¢ w terminic
do 31 maja 2024 r. Konsultacje spolcezne zostaly przeprowadzone w terminie od 21 pazdziernika
2025 1. do 21 listopada 2025 r., podczas ktérych: w tym samym terminie zbicrane byly uwagi,
zostalo przeprowadzone 4 listopada 2025 r. spotkanie otwarte i 6 listopada 2025 r. oraz
zorganizowano dyzur projektanta,

13) zachowanicm jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapic sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwosé zapoznania sig z aktami sprawy, w trybic dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszezegdlnych czynnosei planistycznych byly
publikowane w prasic miejscowej, w Rejestrze Urbanistycznym w Biuletynie Informaciji
Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Micjskiego oraz stronie internctowej Gminy.

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynic negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowicdniej ilosci
1 jakosei wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. W planie micjscowym zostaly ustalone zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym wodociagowej. W
planie miejscowym zostaly ujgte wskazania obowiazku ochrony gléwnych zbiornikow wod

podziemnych.
15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkicgo 1
srodowiska W planic miejscowym zostaly ujgte odpowiednic zapisy chronigce przed

potencjalnym wystapieniem powaznych awarii oraz ograniczajace powstania skutkéw tych awarii.
Nie zostaly wprowadzone funkcje, kiore moglyby wigza¢ si¢ z powstaniem cwentualnego
zagrozenia.

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowanicm rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — plan miejscowy obejmuje obszar niestanowigcy gruntow uzytkowanych rolniczo.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
Kicrunkéw zagospodarowania przestrzenncgo oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy F.omianki

Sporzadzanie planu miejscowego jest zgodne z wynikami Analizy dotyczacej oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Lomianki oraz
micjscowych planow zagospodarowania przestrzenncgo, ktora zostata przyjeta Uchwala Nr
XXXII286/2020 Rady Micjskicj w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020 r.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet eminy

Caty obszar objety planem micjscowym stanowi wiasnosé gminy Lomianki, teren przeznaczony
Jest pod uslugi publiczne o znaczeniu lokalnym, dlatego tez realizacja ustalen planistycznych tego
dokumentu nie bgdzie generowata przychodéw. Funkcjonowanie ustug publicznych na tym terenie z
pewnoscia bedzie wiazalo si¢ z nakladami z budzetu gminy. Jednak beda to wydatki zwigzane z
wzmocnieniem i poprawg infrastruktury spoleczncj gminy, polepszeniem jakosci zycia mieszkancow.
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