PROJEKT
Uchwala Nr ......./....... 12025
Rady Miejskiej w Lomiankach
A | 111 RN 2025 roku

w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujacych na
terenie Gminy Lomianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153) i art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r., poz. 707) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ nastepujace stawki podatku od nieruchomosci obowigzujace na terenie Gminy

F.omianki:

1) od gruntow:

a)
b)
¢)

d)

zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej bez wzgledu na sposéb
sklasyfikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 1,12zt od 1 m? powierzchni;

pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi ptynacymi
jezior i zbiornikow sztucznych — 5,74 zt od 1 ha powierzchni;

pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,58 zt od 1 m? powierzchni;
niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278), i potozonych
na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa albo zabudowg o przeznaczeniu
mieszanym obejmujacym wytgcznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia
w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uplynat okres 4 lat, a w tym czasie
nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,77zt od 1 m?
powierzchni;

2) od budynkow lub ich czesci:

a)
b)

mieszkalnych — 0,92 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz od budynkéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;:

- dla powierzchni uzytkowej do 1000 m? wiacznie — 27,88zt od 1 m?;

- dla powierzchni uzytkowej powyzej 1000 m? — 28,67 zt od 1 m?;



¢) zajetych na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 13,40 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;;

d) zwigzanych z wudzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisow
o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen
— 5,83 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

e) pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 6,11 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej;

3) od budowli:

a) wykorzystywanych do zbiorowego zaopatrzenia ludno$ci w wode i1 zbiorowego
odprowadzania $ciekow — 0,1 % ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1
pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych;

b) pozostatych, innych niz wymienionych w lit. a. — 2 % ich warto$ci okreslonej na
podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, traci moc Uchwata Nr V1/55/2024 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 wrzesnia 2024 roku w sprawie okreslenia wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci obowigzujacych na terenie Gminy Lomianki (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2024 r. poz. 11021).

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego
1 wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 roku.

Burmistrz tomianek

O sZ / T

[podpisano elekiranicznie]



Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci obowiazujacych na terenie Gminy Lomianki

Stosownie do tresci art. 18 ust.2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1153) do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat
w sprawach podatkow i optat lokalnych w granicach okreslonych w odrebnych ustawach.

Zgodnie z zapisem art. 5 ust.1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i1 optatach lokalnych
(Dz.U. z 2025 r., poz. 707) rada gminy w drodze uchwaty okresla wysokos$¢ stawek podatku od
nieruchomos$ci. Stawki ustalane przez rad¢ nie moga przekroczy¢ stawek maksymalnych,
okreslonych w cytowanej ustawie.

W mysl art. 20 ust. 1 ustawy o podatkach 1 optatach lokalnych, gorne granice stawek kwotowych
okreslone w art. 5 ust. 1, obowigzujace w danym roku podatkowym ulegaja corocznie zmianie
na nastepny rok podatkowy w stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi cen towardow i uslug
konsumpcyjnych w okresie pierwszego potrocza roku, w ktérym stawki ulegaja zmianie,
w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Zgodnie z komunikatem Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 15 lipca 2025 r.
w sprawie wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych w I pétroczu 2025 r., wskaznik cen
towaréow 1 ustug konsumpcyjnych w pierwszym poétroczu 2025 r. w stosunku do pierwszego
potrocza 2024 r. wynidst 104,5 (wzrost cen 0 4,5 %).

Na tej podstawie Minister Finansow obwieszczeniem z dnia 1 sierpnia 2025 r. (M.P. z dnia
1 sierpnia 2025 r., poz. 726) okreslil gorne granice stawek kwotowych podatkow i optat lokalnych
na 2026 r.
Gorne stawki podatku od nieruchomosci na 2026 r. wynosza:
1) od gruntow:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow — 1,45 zt od 1 m? powierzchni;
b) pod wodami powierzchniowymi stojagcymi lub wodami powierzchniowymi ptyngcymi
jezior i zbiornikdéw sztucznych — 7,15 zt od 1 ha powierzchni;
c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,77 zk od 1 m? powierzchni;
d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278), i potozonych
na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie  pod  zabudowe  mieszkaniowa, ustugowa albo  zabudowe
0 przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wytacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia
wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntow uptynat okres 4 lat, a w tym
czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 4,72 zi
od 1 m? powierzchni;
2) od budynkow lub ich czgsci:
a) mieszkalnych — 1,25 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;



b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych
lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 35,53 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowe;j;

c) zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze] w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym — 16,64 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej;

d) zwigzanych z udzielaniem §wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepisoOw
o dzialalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych swiadczen — 7,27zk od 1
m? powierzchni uzytkowej;

e) pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 12,00 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej ;

3) od budowli 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i ust. 3-7 ustawy
o podatkach 1 optatach lokalnych.

W roku 2024 Uchwata Nr V1/55/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 wrze$nia 2024
roku w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujacych na
terenie Gminy Lomianki podatki zostaly podniesione o 10%

W przedstawianym projekcie uchwaly proponuje si¢ rowniez wzrost stawek podatku od
nieruchomosci o 15,0%.

Skutki finansowe zmiany stawek podatku od nieruchomosci dla podatnika

Osoby prawne, spotki oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
obowigzane sg zlozy¢ organowi podatkowemu deklaracje na dany rok podatkowy oraz wptacac
obliczony w deklaracji podatek w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku
podatkowego, w terminie do 15 kazdego miesigca, a za styczen do 31 stycznia.

Podatek od nieruchomosci od o0soéb fizycznych na kazdy rok podatkowy ustala w drodze decyzji
organ podatkowy. Podatek ptatny jest w ratach proporcjonalnych do czasu trwania obowigzku
podatkowego, w terminach: do 15 marca, 15 maja, 15 wrze$nia, 15 listopada.

W 2025 r. organ podatkowy wydatl 11 373 szt. decyzji ustalajagcych osobom fizycznym podatek od
nieruchomosci, w tym 10 154 szt. decyzji ustalajacych podatek w wysokosci do 1 000,00 zt.
Jesli zostanie podjeta proponowana uchwata, to w stosunku do 89,28% decyzji ustalajacych
podatek od nieruchomos$ci na 2026 r. wystgpi wzrost wysokosci podatku do kwoty 100,00 zi.



Przyktad 1
Nieruchomo$¢ o powierzchni gruntow 540 m?, zabudowana budynkiem mieszkalnym

o powierzchni uzytkowej 75 m?.
Podatek w 2025 r. 330,00 zt
Podatek w 2026 r. 382,00 zt
Roznica 52,00 zi

Decyzji ustalajagcych podatek w wysokosci od 201,00 zt do 300,00 zt wydano 1 763 szt.
(15,50%).

Przyktad 2
Nieruchomo$¢ o powierzchni gruntow 400 m?, zabudowana budynkiem mieszkalnym

o powierzchni uzytkowej 170 m2.
Podatek w 2025 r. 336,00 zt
Podatek w 2026 r. 388,00 zt
Réznica 52,00 zi

Decyzji ustalajacych podatek w wysokosci od 301,00 zt do 400,00 zt wydano 1617,00 szt.
(14,22%).

Przyktad 3
Nieruchomo$¢ o powierzchni gruntéw 1000 m?, zabudowana budynkiem mieszkalnym

o powierzchni uzytkowej 200 m?.
Podatek w 2025 r. 660,00 zt
Podatek w 2026 r. 764,00 zt
Roznica 104,00 zi

Decyzji ustalajacych podatek w wysokosci od 501,00 zt do 600,00 zt wydano 1093 szt. (9,61%).

Przyktad 4
Nieruchomo$¢ o powierzchni gruntow 1000 m? zabudowana budynkiem mieszkalnym

o powierzchni uzytkowej 135 m? oraz garazem wolnostojacym o powierzchni uzytkowej 30 m?.
Podatek w 2025 r. 767,00 zt

Podatek w 2026 r. 888,00 zt

Réznica 121,00 zk

Decyzji ustalajacych podatek w wysokosci od 601,00 zt do 700,00 zt wydano 918 szt. (8,07%).

Przyklad 5
Nieruchomos$¢ o powierzchni gruntow 1400 m? zabudowana budynkiem mieszkalnym

o powierzchni uzytkowej 350 m2.
Podatek w 2025 r. 980,00 zt
Podatek w 2025 r.  1134,00 zt
Roéznica 154,00 z}

Decyzji ustalajacych podatek w wysokosci od 801,00 zt do 900,00 zt wydano 312 szt. (2,74%).



Przyktad 6
Nieruchomos$¢ o powierzchni gruntow 800 m? zabudowana budynkiem mieszkalnym

o powierzchni uzytkowej 170 m?, cze$¢ budynku o powierzchni 20 m? zajeta na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarcze;.

Podatek w 2025 r. 1021,00 zt

Podatek w 2026 r. 1178,00 zt

Roéznica 157,00 zk

Decyzji ustalajacych podatek w wysokosci od 901,00 zt do 1 000,00 zt wydano 249 szt. (2,19%).

Przyktad 7
Nieruchomo$¢ o powierzchni gruntow 1000 m? zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza

zabudowana budynkiem o powierzchni uzytkowej 200 m? zwigzanym z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarcze;.

Podatek w 2025 r.  5818,00 zt

Podatek w 2026 r.  6696,00 zt

Roéznica 878,00 z1

Przyktad 8
Nieruchomo$¢ o powierzchni gruntow 1000 m? zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza

zabudowana budynkiem o powierzchni uzytkowej 300 m? zwigzanym z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarcze;.

Podatek w 2025 r.  8242,00 zt

Podatek w 2026 r.  9484,00 zt

Réznica 1242,00 zi

Decyzji ustalajacych podatek w wysokosci od 5 001,00 zt do 10 000,00 zt wydano 119 szt.
Skutki finansowe zmiany stawek podatku od nieruchomosci dla gminy

Jednym ze zrédet dochoddéw gminy sa wplywy z podatku od nieruchomosci. Dochody za$
sg przeznaczane na realizacje zbiorowych potrzeb wspdlnoty samorzadowe;.

Przy zastosowaniu stawek podatkowych w proponowanym projekcie uchwaty, szacuje sie,
ze dochody z podatku od nieruchomosci w 2026 r. wyniosg 23702 521 zl, co daje wzrost
dochodow w stosunku do 2025 r. o kwote 2 493 157 zL. Z uwagi na niezastosowanie gornych
stawek podatku od nieruchomosci, dochody beda nizsze o kwote 6 171 567,00 zt
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