Projekt

UCHWALA NR

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zachodnia — Krokusa” czesé 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z
2025 1. poz. 527, 680), w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U.z 2023 1. poz. 1688,z 2024 r. poz.1824, z 2025 1. poz. 527), w zwiazku z Uchwatlg
Nr XLV1/385/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 pazdziernika 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zachodnia-Krokusa” cze¢s¢ 11, Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1. 1. Stwierdza sig, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwala
Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmienionego Uchwatg
Nr V1/60/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zachodnia-Krokusa” czg¢s¢
11, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 3,5 ha potozony w miejskiej czesci
gminy tomianki na osiedlu Dgbrowa Zachodnia w obr¢bie ewidencyjnym 4.0021, ktérego
granica zostata przedstawiona na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty,
oraz w cze¢sci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatagcznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany
dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng cze$cia uchwaty sa ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zapisane w formie elektroniczne;.

§3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastepujacym znaczeniu:

1) dach ptaski - dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat
nachylenia nie jest wickszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich
jak naswietla, swietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — dach jedno, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak
naswietla, §wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;



3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) OZE - skrét okreslenia ,,odnawialne zrodta energii”;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z przepisow planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow,
wykuszy, balkonow, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie
wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 20 cm, werand,
gankow, tarasow, schodow, pochylni, podziemnych czesci obiektow budowlanych,
uzbrojenia technicznego dziatki i innych urzadzen budowlanych. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkéw mogg by¢ wysunicte poza wyznaczong planem linig
zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

7) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowiazujace przepisy;

8) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejagca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego
realizacj¢ - przebudowe, rozbudowe, nadbudowe - regulujg ustalenia planu;

10)RAL — system oznaczania barw oparty na pordwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, shuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr z ktoérych dwie pierwsze oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe
z katalogu;

11)symbol terenu — symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisany terenowi wyznaczonemu
linlami rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie terenu, a cyfra
umozliwia identyfikacje terenu sposrdd innych o tym samym przeznaczeniu terenu;

12)teren — teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;

13)ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja G, dziat 47 — handel detaliczny, z wylgczeniem handlu detalicznego
pojazdami samochodowymi,

b) Sekcja H, dziat 53 — ushugi pocztowe i kurierskie,

c¢) Sekcja I —ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

d) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

e) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

f) Sekcja L —ustugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,

g) Sekcja M — ushugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

h) Sekcja N — uslugi administrowania i ushugi wspierajace,

1) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

j) Sekcja P — edukacja,

k) Sekcja Q — uslugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

1) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

m)Sekcja S — r6znorodne ustugi §wiadczone dla ludno$ci, ustugi s$wiadczone przez
organizacje cztonkowskie, z wylaczeniem uslug o symbolach 96.03.11 (ustugi



cmentarzy i ustugi zwigzane z przeprowadzaniem kremacji), 96.03.12 (ustugi
pogrzebowe), 96.09.11 (ustugi zwigzane z opieka nad zwierzetami domowymi),
n) Sekcja T —ustugi gospodarstw domowych,
14)ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ uslugowa, ktorej ewentualne oddziatywanie na
srodowisko nie przekracza granic dziatki wlasnej;
15)zabudowa istniejaca — faktycznie istniejgca zabudowa nie bedgca samowola budowlang, jak
rowniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

§4. 1. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie

okreslonym uchwata.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o r6éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;

5) symbole literowe okreslajagce podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ZL — teren lasu;
3) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
4) KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego;
5) KP — teren ciagu pieszego.
2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu, z wylaczeniem terenu oznaczonego
symbolem ZL, mozliwa jest realizacja obiektow i urzgdzen budowlanych zapewniajgcych
prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci Iub catosci terenu, w
szczegoOlnosci: obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, dojs¢ i dojazdow,
sciezek rowerowych, parkingdw, miejsc do parkowania, garazy, budynkoéw gospodarczych,
miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpadow ($mietnikow), tablic i1 urzadzen
reklamowych, ogrodzen, matej architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych oraz ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkow:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
2) na terenach oznaczonych symbolem MN:
a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dzialce budowlanej z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pod warunkiem takiego ich usytuowania
wzgledem siebie, aby mozliwy byt podziat na dziatki o powierzchni zgodnej z ustaleniami



szczegdtowymi dla terendw oraz spetnione byty ustalone wskazniki zagospodarowania
terenu na kazdej z wydzielonych dziatek.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow — wedtug przepisow szczegdtowych dla terendw;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych:
a) 3 m — dla wiat,
b) 12 m — dla masztow, stupéw i pozostatych obiektéw budowlanych, z wylaczeniem
obiektéw z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 8. Szczegdlne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejagcych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) dla istniejacej zabudowy, ktoérej fragmenty budynkow zlokalizowane sa w pasie terenu
pomi¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca, wzgledem ktorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza si¢ rozbudowe
i nadbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostatych ustalen
szczegotowych dla danego terenu;

2) dla istniejgcej zabudowy o funkcji zgodnej z ustalonym planem przeznaczeniem terenu:

a) w przypadku gdy intensywnos$¢ zabudowy jest wicksza niz ustalona planem, dopuszcza
si¢ wylacznie przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wicksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegoétowych dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja r6zni si¢ od przeznaczenia terenu lub przeznaczenia
uzupetniajgcego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachéw stromych:

a) zakaz stosowania innych barw niz: szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040
(popielaty pirytowy), bragzy - RAL 8004 (bragzowy miedziany), RAL 8017 (bragzowy
grizzly), RAL 8019 (brazowy szary), RAL 8023 (brazowy pomaranczowy), czernie —
RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny), czerwienie - RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL
3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki), z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ naturalng kolorystyke materiatéw budowlanych dla dachow stromych w
przypadkach gdy pokrycie dachu jest wykonane z dachowki ceramicznej, blachy
miedzianej lub blachy ocynkowanej niemalowane;j;

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachoéwki ceramicznej, blachy miedzianej i
blachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) — zakaz stosowania powtok malarskich
zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachow ptaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zoétcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) z zastrzezeniem pkt 5, 6;

5) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowe;j
itp. surowcow mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych lub ich imitacji;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub szeregowej z dachami
stromymi zakazuje si¢ roznicowania kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu budynkow
przylegajacych do siebie Scianami.



Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkow oraz w
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nakazuje si¢ stosowaé urzadzenia, rozwigzania
techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglgdnieniem przepisow § 16 ust. 61 7;

2) ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 i Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222, w celu ochrony gleb,
wod pow1erzchn10wych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ zabezpleczenle powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do
wod 1 do ziemi,

b) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wedtug § 16 ust. 4,

c¢) zakazuje si¢ stosowania aZurowych nawierzchni porosnigtych roslinami w przypadku
nawierzchni gdzie odbywa s1q przejazd lub postdj pojazdow mechanicznych oraz na
nawierzchni parklngow i miejsc do parkowania stanowigcych wymagang planem
minimalng liczbe miejsc do parkowania,

d) w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktorych mowa w lit. ¢ oraz drog
pozarowych nie bgdacych jednoczesnie dojazdem lub doj$ciem do budynku, dopuszcza
si¢ azurowe nawierzchnie przero$nigte roslinami z uwzglednieniem przepisu lit. a, przy
czym zakazuje si¢ bilansowania tych nawierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej
wymaganej dla danego terenu w przepisach szczegotowych;

3) ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w cato$ci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lit. a nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazow
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych, nakazuje
si¢ dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN
stosowac jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w obszarze
narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego,
w zwiazku z czym:

a) lokalizacja inwestycji, w szczego6lnosci obiektoéw budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,

b) nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejagce ryzyko powodziowe przy zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Droga publiczna klasy dojazdowej — teren oznaczony symbolem KDD stanowi
przestrzen publiczng obszaru planu.

2. W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;



2) nakazuje si¢ stosowac:
a) jednolity kolor i materiat do realizacji chodnikow,
b) jednolity kolor i materiat do realizacji wjazdéw na posesje.

Rozdzial 6
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow
odrebnych

§ 12. 1. Caty obszar planu znajduje si¢:
1) w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 i Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222.
2. Nakazuje si¢ ochrong obszaréow, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Na rysunku planu oznacza si¢ strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkow od
granicy lasu.
2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzujg ograniczenia dla usytuowania budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegltoscia od lasu.
3. W przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od
ograniczen o ktorych mowa w ust. 2, odleglo$¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajace;j:
a) publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ nie moze by¢ mniejsza
niz 5 m,
b) publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem KP nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
c) wschodniej linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem MN4, stanowigcej
jednoczesnie granice pasa drogowego drogi ul. Zachodniej, nie moze by¢ mniejsza niz 6
m.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 14. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki wedlug ustalen szczegoétowych dla poszczegdlnych

terenow, z wyjatkiem:

a) dzialek pod drogi i dojazdy,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchnie
dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki ustala si¢ na 3 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany
jest gtowny wjazd na dziatke:

a) nie mniej niz 8§5° i nie wiecej niz 95°, z uwzglednieniem pkt b,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° 1 nie wigcej niz 135° przy tworzeniu
trojkatow widocznoscei i placow do zawracania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania



§ 15. Ustalenia w zakresiec zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD, stanowi gtowny element
uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny objete planem;

2) system komunikacji uzupetniaja: teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem KPJ i
teren ciggu pieszego oznaczony symbolem KP;

3) naterenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie i realizacj¢ dojazdow,
przy spelnieniu nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wiecej niz
5 dziatek — dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakazuje si¢ realizacj¢ placu
manewrowego umozliwiajagcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obshugiwanych przez dojazd dziatek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5 m x 12,5 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi dojazdowej KDD w postaci ciagu pieszo-jezdnego, to jest bez
wyodrebnionego chodnika dla ruchu pieszych;
5) zasady obstugi parkingowe;:

a) potrzeby parkingowe w catosci nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca na lokal mieszkalny lub lokal ustugowy wydzielony w
budynku mieszkalnym,

¢) dla zabudowy wielofunkcyjnej liczbe miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla lokali ustugowych
nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 16. 1. Pod budowe¢ nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen:

1) przeznacza si¢ tereny drog i ciggdw publicznych oznaczone symbolami KDD, KPJ, KP;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej poza terenami drog i
ciggow publicznych w taki sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystgpi¢ kolizje z
istniejacg lub projektowang zabudowa i1 zagospodarowaniem terenu, z wylgczeniem
mozliwosci realizacji sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym
symbolem ZL.

2. Ustalenia dla systemu wodociggéow i zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza
obszarem planu, a w przypadku braku warunkow technicznych przylaczenia do sieci — na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 90 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekoéw komunalnych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekdéw komunalnych za posrednictwem sieci gminnej do

gminnej oczyszczalni $ciekow potozonej] w Lomiankach poza obszarem planu, a w



przypadku braku warunkow technicznych przytaczenia do sieci — na podstawie przepiséw
odrebnych;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje si¢ zagospodarowac na dziatce
budowlanej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikow
retencyjnych i zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziatki,

b) wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do
parametréw wymaganych przepisami;

2) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe z
nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingéw dopuszcza si¢ odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowe;.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie 1 modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac¢ linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ stacje
wnetrzowe, stupowe i kontenerowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggow ze stacjg gazowg zlokalizowang poza obszarem planu —
na podstawie przepisow odrebnych;

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla $redniego ci$nienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($mietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z
wyjatkiem furtek, ktére mogg by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych
selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacj¢ odpaddéw na miejscu (w $mietniku);

3) dla zespotow zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ realizacje wspolnego miejsca odbioru
odpadow komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdzial 11
Przepisy szczegélowe dla terenéow

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNT1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;



2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe — z wylaczeniem sekcji G dziat 46, H, O i
S - wylacznie w postaci lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1200 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1200 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 1000 m?;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granic
lasu,

b) fragment tereny potozony na obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:

1) przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe — z wylaczeniem sekcji G dziat 46, H, O i
S - wylacznie w postaci lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,32;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 53%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 36%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 8 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) caly teren potozony na obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia walu przeciwpowodziowego.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe — z wytgczeniem sekcji G dziat 46, H, O i
S - wylacznie w postaci lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym na
podstawie przepiséw odrgbnych;



3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granic
lasu,
b) caly teren potozony na obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

b) ustugi nieucigzliwe — z wytaczeniem sekcji G dziat 46, H, O i S - wylacznie w postaci
lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym na podstawie przepisow
odrebnych;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:

— budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — 6 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8;

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

c¢) fragment terenu potozony w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy
lasu,

d) fragment terenu polozony na obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia walu przeciwpowodziowego.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:

1) przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe — z wylaczeniem sekcji G dziat 46, H, O i
S - wylacznie w postaci lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢:



— budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 8 m;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy
lasu,
b) caly teren polozony na obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia walu przeciwpowodziowego.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:

1) przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe — z wytaczeniem sekcji G dziat 46, H, O i
S - wylacznie w postaci lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym na
podstawie przepiséw odrebnych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dachy strome,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,82;
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 45%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 29%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 8 m;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:

a) caly teren polozony w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu,
b) caly teren polozony na obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia walu przeciwpowodziowego.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zmienna od 9 m do 15 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ:
1) przeznaczenie terenu — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:



a) szeroko$¢ od 5 m do 8 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 10%.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP:
1) przeznaczenie terenu — publiczny cigg pieszego;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ 2 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - 5%.

Rozdzial 12

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 27. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysoko$ci 30%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 29. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy L.omianki.

§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Burmistrz tomianek
O 7 / i

[podpisano elekironicznie]



UZASADNIENIE
UCHWALA NR.......cocuvrueruenne

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wZachodnia-Krokusa” czes¢ I1

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Zachodnia-Krokusa” cz¢s$¢ 11 (zwana dalej ,,planem”). Plan zostal opracowany w
zwigzku z Uchwata Nr XLVI1/385/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 pazdziernika 2021
roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zachodnia-Krokusa” czesé I1.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbedng dokumentacjg planistyczng zostal sporzadzony
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w tym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r.
poz. 527, 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn.
zm. ).

Obszar objety sporzadzeniem planu ma powierzchni¢ ok 3,5 ha. PotoZzony jest w miescie
Lomianki, na osiedlu Dagbrowa Zachodnia, pomi¢dzy ul. Zachodnig i ul. Krokusa.

Obszar projektu planu miejscowego potozony jest w granicach obwigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz czesci osiedli Dabrowa
Zachodnia i Dabrowa Leséna — etap I, przyjetego Uchwatag Nr XXXVI1/427/2017 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 14 grudnia 2017 r. Zgodnie z ww. obowigzujacym planem, tereny te przeznaczone
sg pod: zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojacg oznaczong symbolami MN4, MN7,
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg oznaczong symbolami MN5, MNS, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa (istniejaca) oznaczong symbolem MNG6, zielen urzadzong
parkowa oznaczong symbolem ZP1, las oznaczony symbolem ZL1 oraz droge publiczng dojazdowa
oznaczong symbolem KDD4.

Teren objety projektem planu miejscowego w znacznym stopniu jest juz zagospodarowany. W
poludniowej czgsci projektu planu miejscowego zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca. W czeSci  potnocno-zachodniej powstaty budynki mieszkalne
jednorodzinne w formie wolnostojacej 1 blizniaczej. Z kolei w czgéci zachodniej, w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza granicami planu przy ul. Mickiewicza i ul. Irysa, zostaty
zrealizowane budynki mieszkalne w formie szeregowej i blizniaczej. Czgs¢ wschodnia i $rodkowa
objeta planem miejscowym jest wolna od zabudowy, z czego jej potudniowy fragment stanowi
kompleks lesny.

Zgodnie z uchwalg intencyjng, plan miejscowy sporzadzany jest ,,w odpowiedzi na wnioski
wiascicieli gruntow i ma na celu wypracowanie kompromisowej wersji dokumentu planistycznego.
Procedura planistyczna moze dac szanse wypracowania planu, ktory w pewnym stopniu uwzgledni
kazde z sprzecznych dgzen wilascicieli nieruchomosci, przyczyniajqc sie ostatecznie do podniesienia
poziomu zaspokojenia potrzeb mieszkancow wyrazanych we wnioskach. Przystgpienie do zmiany planu
miejscowego pozwoli nie tylko podjgé probe pogodzenia postulatow wiascicieli gruntow, ale takze
pozwoli podjgé probe modyfikacji ukiadu komunikacyjnego.”. Na terenach, ktére w obowigzujacym
planie miejscowym w calosci zostaly wytaczone spod zabudowy (teren zieleni urzadzonej parkowe;,
teren lasu), cze$¢ podinocna zostata przeznaczona pod tereny zabudowy mieszkaniowej, natomiast
poludniowa cze$¢ zostata utrzymana pod teren lasu. Dodatkowo w miejscu istniejacego przedeptu,
stuzacego mieszkancom jako zwyczajowe przejScie pomiedzy ul. Krokusa a ul. Zachodnia,
wyodregbniono teren ciggu pieszego. Takze, w projekcie planu dokonano aktualizacji przeznaczenia



wraz z wskaznikami zagospodarowania i zabudowy adekwatnie do obecnego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw. Dotyczy to terenéw poloznych w zachodniej czesci planu
miejscowego, na ktorych niezaleznie od ustalen obowigzujacego planu miejscowego (Uchwata Nr
XXXVII/427/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 grudnia 2017 r.) zostata zrealizowana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa. W projekcie planu miejscowego uwzgledniono
istniejaca zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa, przyjmujac wskazniki i parametry
zabudowy odzwierciedlajgce rzeczywisty stan zagospodarowania tych terenow.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki (zwana dalej ,,Studium”), zatwierdzonym Uchwatag Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmieniong Uchwalg Nr VI/60/2024 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 26 wrze$nia 2024 r., obszar opracowania jest potozony w strefie 6.3 — Mieszkaniowa
ekstensywna i $rednio intensywna. Dla tej strefy Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (powierzchnia dziatki nie mniej niz
1200m2, udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%), tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej (powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200m?, udziat powierzchni biologicznie
czynnej nie mniej niz 60%). Jako przeznaczenie dopelniajace zostaly wskazane: tereny zabudowy
pensjonatowe]j (powierzchnia dzialki nie mniej niz 2500m?, udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 70%), tereny zabudowy zagrodowej (powierzchnia dziatki nie mniej niz 5000 m2, udziat
powierzchni biologicznie czynnej 85%), tereny zabudowy uslugowej — obiekty uzytecznosci publicznej
(powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000m?, udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz
30%), tereny zabudowy ustugowej (powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200m?, udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 50%) oraz tereny dla ktorych nie zostaly ustalona powierzchnia
dziakki i udziat powierzchni biologicznie czynnej: tereny sportu i rekreacji, istniejace tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz tereny rolnicze, tereny lasow, tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni izolacyjnej. Projekt planu
miejscowego spetnia wymogi art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy uwzglednieniu przepisow przejsciowych ustawy, w zakresie zgodno$ci z ustaleniami studium
(projekt planu ogdlnego) jest w trakcie opracowania. Zgodnie ze Studium, w projekcie planu
miejscowego zostaly wyznaczone tereny pod zabudowe:

- teren MNI1 przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub blizniaczg o
minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej 1200m?,
dla zabudowy blizniaczej 1000 m? (w odniesieniu do jednego budynku w zabudowie blizniaczej)
oraz 60% minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej,

- teren MN3 przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca o minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1200 m? i 60% minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej,

- teren MN4 przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, z istniejaca
zabudowa blizniaczg jako przeznaczenie uzupetniajagce, o minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej 1200m? i 60% minimalnym udziale powierzchni biologicznie
czynnej,

- tereny MN2, MNS5, MN6 przeznaczone pod istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
szeregowa, dla ktorych nie zostala ustalona minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej (art. 15 ust.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje, ze w planie miejscowym okreéla si¢ w zalezno$ci od potrzeb minimalna
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, w przypadku tych terenow dziatki zostaty
zagospodarowane i wydzielone niezaleznie od obowigzujacego planu miejscowego, nowe
ewentualne podziaty sa warunkowane pozostatymi ustaleniami projektu planu miejscowego, nie ma
zatem potrzeby okre$lania powyzszego wskaznika). Wskaznik minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej zostat ustalony na podstawie stanu istniejacego, wynosi odpowiednio dla terenu
MN2 —36 %, dla MN5 — 50%, MN6 — 29 %.



Ponadto teren w centralnej i wschodniej cze$ci, stanowigcy uzytek leSny zostal wskazany jako teren lasu
ZL. W obrebie granic planu miejscowego zostal wyznaczony uktad komunikacyjny w sktad, ktérego
wchodzi droga publiczna klasy dojazdowej KDD, bedaca przedtuzeniem ul. Michatowicza wraz z
ciggiem pieszo-jezdnym KPJ. Wzdluz wschodniej granicy planu zostal wyznaczony teren ciggu
pieszego KP.

W mysl art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjgciem
uchwaty ws. przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego, we wrzesniu 2021 r. zostata
opracowana Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zachodnia — Krokusa” cze$¢ II oraz zostal ustalony niezbedny zakres prac
planistycznych. Na podstawie wizji w terenie, przy pomocy narzgdzi GIS oraz danych przestrzennych
zgromadzonych w Systemie Informacji Przestrzennej Lomianek, przeanalizowano stan wlasnosci, ruch
budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony S$rodowiska, ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow, walory architektoniczne i krajobrazowe, w tym urozmaicong rzezb¢ terenu i
warunki geotechniczne posadowienia budynkoéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy projekt planu miejscowego sporzadzany zostal wraz z
uzasadnieniem, w ktérym zawarto w szczegolnosci:
— sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;
— zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
— wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Stosowanie do art. 16 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy zostal wykonany w skali 1: 1000, w uktadzie
PUWG 2000, strefa 7, z wykorzystaniem mapy zasadniczej pozyskanej w postaci wektorowej z
powiatowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Ozarowie
Mazowieckim.

Zgodnie z art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko projekt planu miejscowego uzyskal uzgodnienie na odstgpienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Stwierdzono bowiem, ze sporzadzany plan
miejscowy nie bedzie wyznaczal ramy dla pozniejszej realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, w tym na obszary Natura 2000, w rozumieniu art. 46 ust. 1 pkt 1 ww.
ustawy. Nie bylo zatem przestanek do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, w tym sporzadzenia prognozy oddziatywania na §rodowisko.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:
1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — w sporzadzonym planie

miejscowym zostato wprowadzonych szereg ustalen, ktore wptywaja korzystnie na jako$ przestrzeni
osiedla Dabrowa Zachodnia. Sg one spojne z przyjetymi zasadami urbanistyki i architektury
stosowanymi w dokumentach planistycznych gminy. Dla terenu objgtego planem zostaty ustalone
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej formie wolnostojacej, blizniaczej, istniejacej
szeregowe] wraz z okre§leniem wskaznikéw i parametrow pozwalajacych na harmonijne wpisanie
nowych obiektow w struktur¢ przestrzenng osiedla Dabrowa Zachodnia. W przypadku nowych
inwestycji ustalenia planistyczne zapewniaja wlasciwe relacje przestrzenne i funkcjonalne tych
inwestycji z najblizszym otoczeniem, poprzez m.in.: wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego planu na terenach sasiadujacych oraz w odniesieniu do
pierzei istniejacych budynkéw zlokalizowanych przy drogach. Wskazniki zabudowy i



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zagospodarowania terenow zostaty ustalone na zasadach okreslonych w studium dla terenu 6.3. W
przypadku istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej uwzglgdniono
intensywny sposob zagospodarowania.

potrzeby zrownowazonego rozwoju — sporzadzony plan miejscowy wspiera rozwoj gospodarczy i
spoteczny gminy przy jednoczesnym poszanowaniu S$rodowiska naturalnego. Na terenach
dotychczas niezagospodarowanych plan miejscowy umozliwia uzupehienie wyksztatconej juz
struktury osiedla Dabrowa Zachodnia o nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca
lub bliZzniacza, jednoczesnie nie dopuszczajac do jej zageszczenia, a takze zapewniajgc mieszkancom
potaczenie komunikacyjne miedzy ul. Zachodnig i ul. Krokusa (wzdluz wschodniej granicy tereny
planu miejscowego zostaly wyznaczony cigg pieszy) oraz zachowujgc teren lasu.

uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — ustalenia zawarte w sporzadzonym
planie miejscowym wspieraja ksztaltowanie estetycznej, spojnej oraz wartosciowe]j przestrzeni
miasta, poprzez odpowiednie wytyczne w zakresie kubatury, formy i typu pokrycia dachu,
stosowanych materialow i kolorystyki oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszanie podatnosci na zmiane klimatu — sporzadzony plan
miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska, w szczegdlnosci wskazuje, iz caty obszar planu
znajduje si¢ w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 oraz Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych na 222, okres§la zasady
gospodarowania wodami opadowymi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemu wodociggowego
i kanalizacji. Utrzymujac dla nowo realizowanej zabudowy wymog zapewnienia 60% powierzchni
biologicznie czynnej wzmacnia system zieleni miasta oraz zapewnia mozliwo$¢ lokalnej retencji
wody, co jednoczes$nie stuzy poprawie mikroklimatu i ogranicza emisj¢ zanieczyszczen. Plan
miejscowy daje rowniez wsparcie dla rozwoju efektywnej energetyki. W graniach planu
miejscowego brak jest gruntow rolny RIII objetych prawng ochrona. Istniejacy kompleks lesny zostat
zachowany. Teren nie jest objety ochrong w zwigzku z wystepowaniem na tym terenie lub w jego
otoczeniu zt6z kopalin.

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — na
obszarze objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie brak jest obiektow dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami — w planie miejscowym zostaly wprowadzone
ustalenia zapewniajace zachowanie wilasciwego stanu i jakosci srodowiska, w tym zapewniajace
ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii. Sformulowano wytyczne planistyczne, ktore stanowig
ramy prawne do podejmowania dziatan minimalizujacych ucigzliwos$ci hatasu, zanieczyszczenia
powietrza lub wody. Znaczna czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym narazona jest na zalanie
w przypadku calkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego, w zwigzku z czym w planie
miejscowym prowadzony zostat nakaz uwzglgdnienia ryzyka powodziowego przy zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu.

prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym, w dopuszczalnym zakresie, uwzglgdniono
whnioski wlascicieli gruntow.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan miejscowy nie narusza potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. Teren planu miejscowego nie jest obszarem o znaczeniu obronnym
panstwa, dlatego tez nie sa w nim ujete szczegdlne ustalenia w powyzszym zakresie.



9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego, realizacja ustalen planistycznych w zakresie uktadu komunikacyjnego: drogi publicznej
dojazdowej KDD, ciggu pieszo-jezdnego KPJ, ciggu pieszego KP bedzie shuzy¢ lokalnej
spolecznosci.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci — sporzadzony
plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

11) zapewnieniem udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci skladania wnioskoéw. Projekt planu miejscowego byt wylozony do publicznego
wgladu w okresie od dnia 24 czerwca 2025 r. do 15 lipca 2025 r.

12) zachowaniem jawno§ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegolnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Rejestrze Urbanistycznym w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego oraz stronie internetowej Gminy.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. W planie miejscowym zostaty ustalone zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej. W
planie miejscowym zostaly ujete wskazania obowigzku ochrony gtownych zbiornikéw wod
podziemnych.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — w planie miejscowym zostaly ujete odpowiednie zapisy chronigce przed
potencjalnym wystapieniem powaznych awarii oraz ograniczajace powstania skutkow tych awarii.
Nie zostaly wprowadzone funkcje, ktéore moglyby wiaza¢ si¢ z powstaniem ewentualnego
zagrozenia.

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — w granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty uzytkowane rolniczo objgte
prawng ochrona.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne.

Projekt planu obejmuje czeSciowo dzialki zainwestowane, potozone w zasiggu infrastruktury
wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej. Obszar objety planem posiada dostepnosé
komunikacyjng z drég lokalnych i ponadlokalnych.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lomianki

Sporzadzanie planu miejscowego jest zgodne z wynikami Analizy dotyczacej oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktora zostata przyjeta Uchwala Nr
XXX11/286/2020 Rady Miejskiej w Lomiankach z dna 17 grudnia 2020 r.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy



Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono w zataczniku nr
3 do niniejszej uchwatly. Uchwalenie planu powinno mie¢ korzystny wplyw na budzet gminy. W
sposob szczegdtowy skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaty w prognozie skutkéw
finansowych.
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Zakacznik nr 2 do uchwaty
Nr.o..oooo.e. Rady Miejskiej w Lomiankach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Zachodnia
— Krokusa” czesé¢ 11

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zachodnia — Krokusa” czg¢s¢ 11 byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od
dnia 24 czerwca 2025 r. do 15 lipca 2025 r.

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli od dnia czerwca 2025 r. do 29 lipca 2025 r.
wplyneto tacznie 12 uwag. Burmistrz Lomianek 12 uwag nie uwzglednit w catosci lub czesci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680) w zwiazku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska
w Lomiankach postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Nazwisko, imie, Tres$¢ uwagi . Ustalenia projektu Sposob rozpatrzenia uwagi Rozstrzygniecie Rady
Data Oznaczenie . P .
Lp. nazwa . . e planu przez Burmistrza Miejskiej w Lomiankach
wplywu . . nieruchomosci : . . .
. jednostki . Uwzgledni | Nieuwzgled- | Uwzgledni | Nieuwzgled-
uwagi . .. ktorej dotyczy . .
organizacyjnej one nione one nione
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
28.07.2025 | mieszkancy Osiedla jon. dziatka nr ew. MNI1 1.X
Dabrowska 323 2.X
Zachodnia obreb 4.0021 3.X
4.X

Tres$¢ uwagi:
Wyodrebnienie czgsci dziatki (las i niezbedny teren przy lesie) z przeznaczeniem na
postulowane cele oraz zapewnienie koniecznych, pieszych ciagéw komunikacyjnych:
1. Ograniczenie planowanych zmian mpzp, a w szczeg6lnosci ograniczenia
przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowa MN1 przynajmniej czgs$ci
dotychczasowego terenu ZP1, ktory w obecnie obowigzujacym planie
przeznaczony jest pod zielen urzadzong.




2. Przeznaczenie przynajmniej czg¢$¢ terenu pod ogoélnodostepna zielen, w
szczegdlnosci terenu lasu oraz strefy przy lesie.

3.  Wyznaczenie miejsc na ushugi edukacyjne z placem zabaw dla dzieci / skwerem
oraz miejscem na niekomercyjne ushugi spoteczne w formie pawilonu spotkan
sasiedzkich, takich jakie sg tworzone przez miasto w wielu osiedlach
tomiankowskich. Zapewnienie dostgpu pieszego do tych miejsc ciggami
komunikacyjnymi od ul. Krokusa i ul. Michatowicza.

4. Zapewnienie dostepu pieszego ciggami komunikacyjnymi od ul. Michatowicza i
od ul. Krokusa do ul. Zachodnie;.

Uzasadnienie:

1. Uwaga jest sprzeczna z wnioskiem ztozonym przez wiascicieli nieruchomosci, ktorzy zglosili zastrzezenia wobec obecnego przeznaczenia
swojego terenu w obowiazujagcym mpzp oraz wnioskowali o wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;.

2. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie dotyczacym zachowania terenu zieleni urzgdzonej, poniewaz jest to sprzeczne z wnioskiem
zlozonym przez wlascicieli nieruchomosci, ktorzy zglosili zastrzezenia wobec obecnego przeznaczenia swojego terenu w obowigzujacym
MPZP oraz wnioskowali o wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;j.

Uwaga rowniez nie zostala uwzgledniona w zakresie zapewnienia ogolnodostgpnego charakteru lasu — teren lasu wyznaczony w projekcie
planu miejscowego nie zostat wskazany jako cel publiczny i pozostaje terenem prywatnym. Wydzielony obszar le$ny stanowi fragment
nieruchomosci, ktory nie ma bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Brak dostepu do drogi publicznej jest konsekwencja uwzglednienia
wniosku wlascicieli nieruchomosci dotyczacego przeznaczenia poéinocnej czgsci terenu (od ul. Krokusa) pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, co uniemozliwia nadanie terenowi leSnemu charakteru ogélnodostgpnego.

3. Uwaga jest sprzeczna z wnioskiem zlozonym przez wtascicieli nieruchomosci, ktorzy zgtosili zastrzezenia wobec obecnego przeznaczenia
swojego terenu w obowiazujacym MPZP oraz wnioskowali o wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;j.

4. Uwaga zostala czg¢Sciowo nieuwzgledniona w zakresie postulowanego potaczenia ul. Michatowicza z ul. Zachodnia, poniewaz jest to sprzeczne
z wnioskiem ztozonym przez wlascicieli nieruchomosci, ktorzy zglosili zastrzezenia wobec obecnego przeznaczenia swojego terenu w
obowigzujacym MPZP oraz wnioskowali o wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;j.

jon. caly obszar planu MNS5
29072025 osoba fizyczna dziatka nr ew.
683
obreb 4.0021

Tres$¢ uwagi:
Uwzglednienie warunkow i parametrow zabudowy dla istniejacych budynkow oraz
wydanych decyzji o warunkach zabudowy, w szczegdlnos$ci:

1.

kWb
RN Raly

W § 22 pkt 3 lit a) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych zmienié z 9
m na 10 m wynikajacych z decyzji o warunkach zabudowy nr 34/2012
Burmistrza Lomianek wydanej w dniu 28 lutego 2012 r. znak RGP.6730.6.2012,
jaka zostata wydana w oparciu o analiz¢ dotychczas istniejacej zabudowy w
okolicy.

W § 22 pkt 3 lit d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy zmieni¢ z
projektowanych 30% na 45%.




3. W § 22 pkt 3 lit ) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zmienié z
50% na 30%.

4. W § 22 pkt 4 lit a) minimalng powierzchni¢ dziatki zmieni¢ z 250 m2 na 180 m2.

5. W § 22 pkt 4 lit b) minimalng szerokos¢ frontu dziatki zmieni¢ z 8 m na 6,7 m,
zgodnie z planowanym podziatem.

Uzasadnienie:
1. Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy zostat ustalony na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe.
2. Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy zostat ustalony na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe oraz $redniego wskaznika
ustalonego na podstawie istniejacej zabudowy dla dziatek potozonych w jednostce MNS5.
3. W proj. mpzp minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony zgodnie z istniejagcym sposobem zagospodarowania.
4. Plan miejscowy nie ustala parametrow dla nowo wydzielonych dziatek budowalnych.

5. j.w.
29.07.2025 dziatka nr ew.
osoba fizyczna jon. 365 MN4
obreb 4.0021
Tres¢ uwagi: 1.X
1.  Wykreslenie planowanej w obszarze MN4 nieprzekraczalnej linii zabudowy przy 2.X

jego potudniowej granicy z ul. Zachodnig.
2. Wyznaczenie linii zabudowy dla zabudowy garazowej w odlegtosci 1 m od linii
istniejacych ogrodzen, tak jak ma to miejsce wzdluz calej ul. Zachodnie;j.

Uzasadnienie:
1. Wyznaczona linii zabudowy w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajacej terenu drogi ul. Zachodniej jest zgodna z przyjetymi standardami
planistycznymi obowigzujagcymi w planach miejscowych na terenie catej gminy Lomianki.
2. j.w.

29.07.2025 osoba fizyczna j.n. MN4 MN4
Tres$¢ uwagi:
1.  Wykreslenie planowanej w obszarze MN4 nieprzekraczalnej linii zabudowy przy
jego poludniowej granicy z ul. Zachodnia.
2.  Wyznaczenie linii zabudowy w odleglosci 1 m od linii istniejacych ogrodzen, tak
jak ma to miejsce wzdhuz calej ul. Zachodnie;.

N =
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Uzasadnienie:
1. Wyznaczona linii zabudowy w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajacej terenu drogi ul. Zachodniej jest zgodna z przyjetymi standardami
planistycznymi obowigzujagcymi w planach miejscowych na terenie calej gminy Lomianki.

2. j.w.
29.07.2025 | osoba fizyczna | j.n. | MN4 | MN4
Tres$¢ uwagi: 1.X
1. Wykreslenie planowanej w obszarze MN4 nieprzekraczalnej linii zabudowy przy 2.X

jego poludniowej granicy z ul. Zachodnia.




2.  Wyznaczenie linii zabudowy w odlegtosci 1 m od linii istniejacych ogrodzen, tak
jak ma to miejsce wzdtuz catej ul. Zachodnie;.

Uzasadnienie:
1. Wyznaczona linii zabudowy w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajacej terenu drogi ul. Zachodniej jest zgodna z przyjetymi standardami
planistycznymi obowigzujagcymi w planach miejscowych na terenie catej gminy Lomianki.

2. j.w.
29.07.2025 osoba fizyczna jon. MN4 MN4
Tres$¢ uwagi:
1.  Wykreslenie planowanej w obszarze MN4 nieprzekraczalnej linii zabudowy przy I.X
jego potudniowej granicy z ul. Zachodnia. 2.X
2.  Wyznaczenie linii zabudowy w odlegtosci 1 m od linii istniejacych ogrodzen, tak
jak ma to miejsce wzdtuz catej ul. Zachodnie;.
Uzasadnienie:
1. Wyznaczona linii zabudowy w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajacej terenu drogi ul. Zachodniej jest zgodna z przyjetymi standardami
planistycznymi obowigzujacymi w planach miejscowych na terenie catej gminy Lomianki.
2. j.w.
29.07.2025 dziatka nr ew. MN4
osoba fizyczna jon. 364/2
obreb 4.0021
MN4 X
Tres$¢ uwagi:
Wykreslenie planowanej w obszarze MN4 nieprzekraczalnej linii zabudowy w jego
poludniowej granicy z ul. Zachodnia.
Uzasadnienie:
Wyznaczona linii zabudowy w odleglosci 6 metrow od linii rozgraniczajacej terenu drogi ul. Zachodniej jest zgodna z przyjetymi standardami
planistycznymi obowigzujacymi w planach miejscowych na terenie catej gminy Lomianki.
29.07.2025 dziatka nr ew. MN4
osoba fizyczna jn. 364/2
obreb 4.0021
MN4 X
Tres$¢ uwagi:
Wykreslenie planowanej w obszarze MN4 nieprzekraczalnej linii zabudowy w jego
potudniowej granicy z ul. Zachodnig.
Uzasadnienie:
Wyznaczona linii zabudowy w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajgcej terenu drogi — ul. Zachodniej jest zgodna z przyje¢tymi standardami
planistycznymi obowigzujacymi w planach miejscowych na terenie catej gminy Lomianki.
28.07.2025 | osoba fizyczna | jon. | MNI | MNI1

X

Tres$¢ uwagi:




W §17 pkt 4 i pkt 5 doprecyzowac zapis odnos$nie minimalnej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 1000 m2, poprzez wprowadzenie zapisu
,, 1000 m2 dla jednego z dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej".

Uzasadnienie:

Kwesti¢ t¢ reguluje ustawa Prawo budowlane. Przyjety sposob zapisow MPZP jest spdjny z zasadami techniki formutowaniu ustalen planistycznych

dla gminy Lomianki.

10 | 29.07.2025 jon. dziatka nr ew. MN4
osoba fizyczna 363/1
obreb 4.0021 1.X
MN4 2.X
Tres$¢ uwagi: 3.X
1. Zmiana przeznaczenia z ZL na MN4.
2. Wykreslenie planowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy.
3.  Wyznaczenie linii zabudowy w odlegtosci 1 m od linii istniejacych ogrodzen.
Uzasadnienie:
1. Zgodnie z polityka gminy, wyrazona w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w celu ochrony
i ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej, wskazana jest ochrona laséw przed zmiang ich przeznaczenia.
2. Wyznaczona linii zabudowy w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczajgcej terenu drogi ul. Zachodniej jest zgodna z przyjetymi standardami
planistycznymi obowigzujagcymi w planach miejscowych na terenie calej gminy Lomianki.
3. jw.
11 | 29.07.2025 osoba fizyczna jon. MPZP MN1, KP 1.X
"Zachodnia - 2.X
Krokusa" czes¢ 1 3.X
5.X

MPZP"Zachodni
a - Krokusa"
czesc 11
dziatka nr ew.
323,706, 707/2,
708, 374 obrgb
4.0021 obreb
4.0021

Tres$¢ uwagi:
1. § 17 uchwaty MPZP "Zachodnia - Krokusa" czes$¢ 11 - sprzeciw wobec zmiany
przeznaczenia dziatki o nr ew. 323 z ZP1 na MN1.
2.  Wprowadzenie zmian zgodnie z proj. planu, ktéry stanowi zatacznik do
Zarzadzenia Nr WA0.0050.279.2022 Burmistrza Lomianek z dnia 21.10.2022 1.




w sprawie przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu
uchwaly w sprawie mpzp "Zachodnia - Krokusa " cz¢$¢ I oraz mpzp "Zachodnia -
Krokusa" czes¢ 11 w zakresie przeznaczenia wylaczenie czgsci dziatki nr 323 jako
MN1, a pozostala cz¢$¢ (graniczaca z terenem lesnym) pozostawienie jako ZP2,
dalej teren le$ny potozony na dziatce 323 (czg$ciowo) oraz 324 (w catosci) jako
ZL1 i dalej ZL2 przy czym dalej zachowanie powierzchni zabudowy na obszarze
MNI1 na poziomie 15%, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 85%
, wysokosci budynkéw 6 m, minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2 oraz KPJ2
- jako przejscie dla mieszkancow ulicy Michatowicza i sgsiednich ulic do ulicy
Zachodnie;j.
Whniosek w zakresie dziatki o nr ew. 323 (MPZP "Zachodnia - Krokusa" cz¢s¢ II).
a) w § 17 pkt 2 usuniecie mozliwosci prowadzenia ustug w budynkach
mieszkalnych,
b) w § 17 pkt 3 lit a) wskazanie maksymalnej wysokosci budynku 6 m.
c) w§ 17 pkt 3 lit d) wskazanie 10% maksymalnej powierzchni zabudowy,
d) w § 17 pkt 3 lit e) wskazanie 90% minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej,
e) w§ 17 pkt 5 wskazanie 2000 m2 minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlane;j.
Zapewnienie przej$cia mieszkancom Dabrowy Rajskiej i Dabrowy Zachodniej,
szczegoblnie mieszkancom Osiedla Kwiatowego przy ul. Michalowicza i
przylegtych ulic do ul. Zachodniej przez dziatke o nr ew. 323 i dalej przez
dzialki znajdujace si¢ na terenie objety projektem MPZP "Zachodnia-Krokusa"
czesé 1, tj. dziatki o nr ew. 706, 707/2, 708, 374.

Uzasadnienie:

1.

2.

Uwaga jest sprzeczna z wnioskiem ztozonym przez wilascicieli nieruchomosci, ktorzy zglosili zastrzezenia wobec obecnego przeznaczenia
swojego terenu w obowigzujacym MPZP oraz wnioskowali o wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;j.

Uwaga zostala czg$ciowo nieuwzgledniona w zakresie postulowanego potaczenia ul. Michalowicza z ul. Zachodnia, poniewaz jest to sprzeczne
z wnioskiem ztozonym przez wlascicieli nieruchomosci, ktorzy zgtosili zastrzezenia wobec obecnego przeznaczenia swojego terenu w
obowigzujacym MPZP oraz wnioskowali o wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;j.

Wprowadzony zapis stanowi doprecyzowanie przepiséw art. 3 pkt 2a Prawo budowlane, zgodnie z ktorymi w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym mozna przeznacza¢ pod lokale ustugowe, pod warunkiem ze nie przekraczaja one 30% jego powierzchni catkowitej. Projekt
MPZP odnosi si¢ do tej definicji, wprowadzajac jednoczesnie ograniczenia dotyczace katalogu ushug, ktoére moga by¢ dopuszczone na tym
terenie.

W projekcie MPZP wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania zostaty ustalone zgodnie z przyjetymi standardami urbanistycznymi
obowigzujacymi na terenie catej gminy Lomianki. Sg spdjne z zapisami obowiazujacego MPZP dla obszaru osiedla Dgbrowa Rajska oraz
czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dgbrowa Lesna — etap I, ktory obejmuje ten teren. Kontynuowanie dotychczasowych jednolitych zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego zapewnia zachowanie charakteru wyksztalconej struktury urbanistycznej osiedla Dgbrowy Zachodnia.




5. Uwaga zostala czesciowo nieuwzgledniona w zakresie postulowanego bezposredniego potaczenia ul. Michalowicza z ul. Zachodnia. Takie
rozwigzanie jest sprzeczne z wnioskiem wilascicieli nieruchomosci, przez ktorg przebiegatoby planowane potaczenie. Wihasciciele dziatki nr ew.
323 wnioskowali 0 przeznaczenie czesci terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag.

29.07.2025 osoba fizyczna jon. MPZP MNI1, KP
"Zachodnia -
Krokusa" czes¢ 1
MPZP
"Zachodnia -
Krokusa" czgé¢
11

dziatka nr ew.
323,706, 707/2,

708, 374 obreb

4.0021 obreb

4.0021

jn.

NN =
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Tres$¢ uwagi:
1. § 17 uchwaty MPZP "Zachodnia - Krokusa" cze$¢ I1 - sprzeciw wobec zmiany
przeznaczenia dziatki o nr ew. 323 z ZP1 na MN1.
2.  Wprowadzenie zmian zgodnie z proj. planu, ktory stanowi zatacznik do
Zarzadzenia Nr WA0.0050.279.2022 Burmistrza Lomianek z dnia 21.10.2022 1.
w sprawie przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
uchwaly w sprawie mpzp "Zachodnia - Krokusa " cz¢$¢ I oraz mpzp "Zachodnia -
Krokusa" czes¢ 11 w zakresie przeznaczenia wylaczenie czgsci dziatki nr 323 jako
MN1, a pozostala cz¢$¢ (graniczaca z terenem lesnym) pozostawienie jako ZP2,
dalej teren lesny potozony na dziatce 323 (czgsciowo) oraz 324 (w calosci) jako
ZL1 idalej ZL2 przy czym dalej zachowanie powierzchni zabudowy na obszarze
MNI1 na poziomie 15%, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 85%
, wysokosci budynkow 6 m, minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2 oraz KPJ2
- jako przejscie dla mieszkancow ulicy Michatowicza i sgsiednich ulic do ulicy
Zachodnie;j.
3. Wniosek w zakresie dziatki o nr ew. 323 (MPZP "Zachodnia - Krokusa" cze¢s¢ II).
a) w § 17 pkt 2 usuniecie mozliwosci prowadzenia ustug w budynkach
mieszkalnych,
b) w § 17 pkt 3 lit a) wskazanie maksymalnej wysokosci budynku 6 m.
c) w§ 17 pkt 3 lit d) wskazanie 10% maksymalnej powierzchni zabudowy,
d) w § 17 pkt 3 lit e) wskazanie 90% minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej,
e) w § 17 pkt 5 wskazanie 2000 m2 minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlane;.




Zapewnienie przej$cia mieszkancom Dabrowy Rajskiej i Dagbrowy Zachodniej,
szczegllnie mieszkancom Osiedla Kwiatowego przy ul. Michatowicza i
przylegtych ulic do ul. Zachodniej przez dziatke o nr ew. 323 i dalej przez
dzialki znajdujace si¢ na terenie objety projektem MPZP "Zachodnia-Krokusa"
cze$é 1, tj. dziatki o nr ew. 706, 707/2, 708, 374.

Uzasadnienie:

1.

2.

Uwaga jest sprzeczna z wnioskiem ztozonym przez wilascicieli nieruchomosci, ktorzy zglosili zastrzezenia wobec obecnego przeznaczenia
swojego terenu w obowigzujacym MPZP oraz wnioskowali o wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;j.

Uwaga zostata czg¢$ciowo nieuwzgledniona w zakresie postulowanego polaczenia ul. Michatowicza z ul. Zachodnig, poniewaz jest to sprzeczne
z wnioskiem ztozonym przez wlascicieli nieruchomosci, ktorzy zgtosili zastrzezenia wobec obecnego przeznaczenia swojego terenu w
obowigzujacym MPZP oraz wnioskowali o wprowadzenie funkcji mieszkaniowe;j.

Wprowadzony zapis stanowi doprecyzowanie przepiséw art. 3 pkt 2a Prawo budowlane, zgodnie z ktorymi w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym mozna przeznacza¢ po lokale ustugowe, pod warunkiem ze nie przekraczaja one 30% jego powierzchni catkowitej. Projekt
MPZP odnosi si¢ do tej definicji, wprowadzajac jednoczesnie ograniczenia dotyczace katalogu ushug, ktoére moga by¢ dopuszczone na tym
terenie.

W projekcie MPZP wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania zostaty ustalone zgodnie z przyjetymi standardami urbanistycznymi
obowigzujacymi na terenie catej gminy Lomianki. Sg spdjne z zapisami obowiazujacego MPZP dla obszaru osiedla Dgbrowa Rajska oraz
czesci osiedli Dgbrowa Zachodnia i Dgbrowa Lesna — etap I, ktory obejmuje ten teren. Kontynuowanie dotychczasowych jednolitych zasad
ksztaltowania tadu przestrzennego zapewnia zachowanie charakteru wyksztatconej struktury urbanistycznej osiedla Dabrowy Zachodnia.
Uwaga zostata czgéciowo nieuwzgledniona w zakresie postulowanego bezposredniego potaczenia ul. Michalowicza z ul. Zachodnia. Takie
rozwigzanie jest sprzeczne z wnioskiem wtascicieli nieruchomosci, przez ktorg przebiegatoby planowane potaczenie. Wiasciciele dziatki nr ew.
323 wnioskowali o przeznaczenie czesci terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.




Zalacznik nr 3 do uchwaly
Nroo, Rady Miejskiej w Lomiankach

Sposab realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Zachodnia — Krokusa” czes$¢ 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, 527, 680) w zwiagzku z art. 66 ust. 2 i
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Zachodnia - Krokusa” czes¢ 1.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) stanowia zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Zachodnia — Krokusa” cz¢s¢ 11, obejmujg inwestycje
realizowane samodzielnie zlokalizowane w 1 poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow uzytecznosci publiczne;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 1. poz. 647, 1940, 1080), o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane bgdg w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907 i z 2025
1. poz. 39, 1189 oraz 2022 r. poz. 1079), przy czym:



1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskie;j;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane be¢da na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie wieloletnich
programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024
r. poz. 266 z pdzn. zm.).



Zakacznik nr 4 do uchwaly
NI Rady Miejskiej w Lomiankach

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong.
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