PROJEKT
Uchwala Nr......./ccccuiicdoennnee.
Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia .....coooieiiiiiiinininnn r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomo$ci stanowiacej dzialke
ewidencyjng nr 198/7 z obrebu 0004 Lomianki-miasto na rzecz jej uzytkownikow

wieczystych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2025 r., poz. 1153) oraz art. 13 ust. 1, art. 32 ust. 1, art.
37 ust. 2 pkt 5 i art. 68 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. 2024 r., poz. 1145, 1222, 1717 i 1881) Rada

Miejska w L.omiankach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci gruntowej oznaczonej ewidencyjnie
jako dziatka nr 198/7 z obrgbu 0004 Lomianki-miasto, stanowigcej wlasnosé¢
Gminy Lomianki, potozonej w miejscowosci Lomianki przy ulic Ractawickiej
oddanej w uzytkowanie wieczyste na rzecz jej uzytkownikdéw wieczystych

w drodze bezprzetargowe;.

§ 2. Upowaznia si¢ Burmistrza Lomianek do udzielenia bonifikaty od ceny ustalonej

na podstawie operatu szacunkowego w wysokosci 50%.

§ 3. Integralng czescia uchwaty jest zalgcznik graficzny nr 1.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
nieruchomosci stanowiacej dzialke ewidencyjng nr 198/7 z obrebu 0004 EFomianki-

miasto na rzecz jej uzytkownikow wieczystych.

W dniu 16 sierpnia 2024r. wptyng wniosek w trybie art. 69 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami uzytkownikow wieczystych o sprzedaz dziatki ewidencyjnej nr 198/7
z obrebu 0004 Lomianki-miasto o pow. 0,0705 z prosba o zastosowanie bonifikaty od ceny
sprzedazy z uwagi na dtugoletni okres uzytkowania wieczystego.

Zgodnie ze stanem faktycznym przedmiotowa dziatka stanowi droge wewnetrzng obstugujaca
pie¢ posesji przy niej zlokalizowanych. Objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”, zatwierdzonego uchwala Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 04 listopada 2010r. nr LV/414/2010 o przeznaczeniu 9MN3 —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j.

Dziatka ta nie podlegala przeksztalceniu na podstawie przepisow ustawy z dnia 29 lipca
2005t. o przeksztatceniu praw uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci
1 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnos$ci tych gruntéw, na podstawie ktorych
nieruchomosci przy niej zlokalizowane ulegly przeksztalceniu.

Aktualnie uzytkownicy wieczysci ponosza optate roczng w wysokosci 1804,80 zt.
Nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z 2023r. wprowadzila szczegdlowy
sposob ustalania ceny sprzedazy nieruchomo$ci gruntowej na rzecz uzytkownika
wieczystego. W tym przypadku ceng ustala si¢ jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej
iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
(stawka 1%) oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy. Wartos¢ nieruchomosci zostala ustalona na kwote 298 920,00 zi. Przy dokonaniu
przeliczen cena sprzedazy wynositaby 59 784,00 zt.

Przy zastosowaniu bonifikaty 50% cena sprzedazy wyniostaby 29 892,00 z1.

Uzytkowanie wieczyste przedmiotowego terenu zostalo ustanowione aktem notarialnym
w 1984r. na rzecz spotdzielni, ktéra budowala osiedle. W pdzniejszych latach zostatlo ono
przekazane na rzecz osob nabywajacych budynki mieszkalne.

W mojej ocenie zasadnym jest uregulowanie stosunkow wilasnosciowych przedmiotowego
terenu. Nadmieniam, Ze obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
uniemozliwiajg ustanawiania nowego uzytkowania wieczystego na cele mieszkaniowe,
w ktorego sktad wchodzg rowniez drogi wewnetrzne obslugujace zabudowe.
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Zalacznik nr 1

do projektu Uchwaly Nr ........./c...covene
Rady Miejskiej w Lomiankach

zdnia .....cooviiiiiiiiiiinnei I

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjna
nr 198/7 z obrebu 0004 Lomianki-miasto na rzecz
jej uzytkownikow wieczystych.
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