projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpitalna - Wiejska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. poz. 1130, 1907,
1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z Uchwalg Nr XCIV/651/2024 Rady Miejskiej w
Lomiankach zdnia 29 lutego 2024 roku wsprawie przystapienia do sporzadzenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpitalna - Wiejska”, Rada Miejska w
Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz plan, o kiérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 KierunkoOw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki,
przyjetego Uchwata Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.
zmienionego Uchwata Nr VI/60/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 wrzeénia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szpitalna -
Wiejska”, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice przedstawione s3 na
czesei graficznej planu stanowigcej zataeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tres¢ ninicjszej
uchwaly, oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do tejze
uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czgscia uchwaly sg ponadto:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalaeznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapisane w formie elektroniczne;.

§ 3. Nastgpujgce okreslenia z uchwatly zostaly uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski — jezeli z przepiséw szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym ukladzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest
wigkszy niz 12° przy czym dla elementéw polaci dachowych takich jak naswietla,
$wietliki i lukamy dopuszcza sig inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z przepisow szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale
25° - 45°, przy czym dla elementow polaci dachowych takich jak naswietla, swietliki
i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z przepisow szczegdlowych dla terenéw nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy:
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okapoéw, gzymsow, wykuszy, balkonéw, ryzalitobw i innych nadwieszen wystajacych
z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, docieplenia clewacji istniejgcych budynkéow
warstwa do 20 cm, werand, gankow, tarasow, schodéw, pochylni, obiektéw do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m? Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw mogg by¢ wysunigte poza wyznaczong
planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujgce przepisy;

6) przeznaczenie uzupelniajgce — ustalone w planie przeznaczenie uzupelniajace i
wzbogacajace przeznaczenie podstawowe;

7) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreSlaja przeznaczenie terenu a cyfra
umozliwia identyfikacje terenu spo$réd innych o tym samym przeznaczeniu;

8) zabudowa istniejgca — faktycznie istniejaca zabudowa nie bedgca samowola budowlana,
jak réwniez zabudowa bedaca w frakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktérej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowigzujg lacznie,
w zakresie okre$lonym uchwalg.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) zwymiarowane odlegtosci okre$lone w metrach;
5) strefa dopuszczalnej lokalizacji dominanty;
6) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi.
3. Ozmaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczajg:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) U — teren ustug;:

3) KDL - teren drogi lokalnej;

4) KDD — teren drogi dojazdowej;

5) KDD-KP — teren drogi dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowej.

2. Jezeli z przepiséw szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow 1 urzadzen
budowlanych zapewniajgcych prawidlowe funkcjonowanie poszczegolnych nieruchomoscei
lub terenu, w szczegélnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw retencyjnych na
wody deszczowe, studni oraz innych niezbgdnych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantow, doj$¢ idojazdéw, drég rowerowych, parkingéw, miejsc do
parkowania, urzgdzen do ladowania pojazdow elektrycznych, garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpadow ($mietnikéw) oraz
zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego
planu.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obicktéw budowlanych:
1) budynki nakazuje si¢ sytuowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy ze Sciang bez otworéw przy granicy sgsiednicj
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — wedtug przepisow szczegdtowych dla terenow:
2) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych 12 m z wylaczeniem obiektow
z zakresu tgcznoscei publiczne;j.

§ 8. Szczegolne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania
istniejacych zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dzialek odbiega od ustalonych planem - dla istniejgcej
zabudowy zlokalizowanej w terenach o innym przeznaczeniu dopuszcza si¢ wylgcznie
remonty i przebudowe z zachowaniem istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nalezy stosowac urzgdzenia,
rozwiazania techniczne i technologie zapewniajgce zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 13 ust. 7.

2. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Glownego Zbiomika Wod
Podziemnych nr 222 oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb,
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska
wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie sig tych zanieczyszczen do wod
i do ziemi;

2) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni przerosnietych roslinami dla powierzchni
gdzie odbywa sie przejazd lub posté) pojazdéw mechanicznych, w odniesieniu do
dojazdow, parkingow i miejsc do parkowania stanowigcych wymagana planem minimalng
liczbe miejsc do parkowania;

3) w przypadku miegjsc do parkowania innych niz te, o ktérych mowa w pkt 2 oraz drog
pozarowych nie bedacych jednoczesnie dojazdem lub dojsciem do budynku dopuszcza sig
azurowe nawierzchnie przerosnigte ro§linami z uwzglednieniem przepisu pkt 1, przy czym
zakazuje si¢ bilansowania tych nawierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej
wymaganej dla danego terenu w przepisach szczegétowych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko.

4, Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego
z zachowaniem wymogu uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od
zakazOw w rozumieniu przepisdw o ochronie przyrody.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

6. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego obszar planu w calosci znajduje si¢
w obszarze narazonym na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia walu
przeciwpowodziowego, w zwigzku z czym:
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a) lokalizacja inwestycji, w szczegélnosci obicktow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,

b) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinny uwzgledni¢ istniejace ryzyko
powodziowe.

Rozdzial §
Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 10. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w:
1) granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego:
2) granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222;
3) granicach Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 215.
2. Ochrona obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podziaiu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenu MNW — 500 m?,
b) dla terenow 1U i 2U — 1000 m?,
¢) dlaterenu 3U — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego —
w przedziale 60° - 120°.
2.Ustalenia ust. 1 nie dotycza:
1) dzatek pod drogi i dojazdow;
2) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng
powierzchnig dziatki ustala si¢ na 5 m?, a szeroko$§¢ frontu dziatki na 2 m.

Rozdzial 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 12. 1. Drogi oznaczone symbolami KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i
KDD-KP tworzg uklad komunikacyjny drég publicznych, zapewniajacy obstuge terenow
objetych planem zaréwno w zakresie polaczen z ukladem gminnym jak i z ukiadem
ponadlokalnym.

2. Zasady obstugi parkingowej:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w calosci muszg by¢ zaspokojone w granicach dziatki
budowlanej inwestycji — na powierzchni terenu lub w garazu;
2) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny i 2
miejsca na 1 lokal ustugowy,
b) dla domoéw dziennego i stalego pobytu dla 0s6b starszych — 1 miejsce na kazde 10
tozek,
¢) dla ustug handlu detalicznego — | miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
sprzedazy,
d) dla restauracji, kawiarni i baréw — 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpceyjnych,
e) dla biur i obiektdw administracji — 0,5 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
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f) dla uslug o$wiaty — 0,5 miejsca na kazde 10 uczniéw,

g) dla przedszkoli i Ztobkéw — 0,5 miejsca na kazde 10 dzieci,

h) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

i) dla ushug kultury — 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikow jednoczes$nie,

j) dla ustug zdrowia — 0,5 miejsca na kazdy 1 gabinet,

k) dla pozostalej zabudowy ustlugowej — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowe;j;

3) na terenach U dopuszcza si¢ bilansowanie 25% miejsc do parkowania w ramach miejsc
zrealizowanych w drogach publicznych przylegtych do terenu;

4) na kazde 5 miejsc do parkowania dla samochodow nalezy przewidzie¢ przynajmniej jedno
micjsce postojowe dla roweréw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek
ustugowy:

5) na terenach U realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej
niz 5% wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 13. 1. W zakresie zasad lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) ustala sig realizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej w drogach;

2) dopuszcza sig realizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej poza drogami w taki
sposéb, aby zminimalizowa¢ mogace wystgpi¢ kolizje z istnicjgcg lub projektowana
zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie $ciekow, urzadzenia gazowe, inwestycje z
zakresu lgcznosci publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar
oddzialywania obiektu zostal ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy obiekty posiada
tytul prawny;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, naprawy, prace remontowe i konserwacyjne, przebudows,
rozbudowe lub przeniesienie istmiejacych sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej,
kolidujacych z projektowana zabudowa, obicktami oraz zagospodarowaniem terenu.

2.Ustalenia dla systemu wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody polozonych w gminie f.omianki poza
obszarem planu;

2) minimalna §rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

4) rozmieszczenie hydrantéw zapewniajgcych mozliwos$é intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekdw komunalnych:

1) teren w granicach aglomeracji, §cieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni $ciekdw potozonej w Lomiankach;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéw grawitacyjnych - 200 mm.

4.Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi i
zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dziatki w sposob
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niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego

przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw do kanalizacji
deszczowe;;

3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingdw —
nakazuje si¢ odprowadzaé do urzadzen i obiektow zapewniajgcych oczyszczenie ich do
parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej

lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych odnawialne Zrodla energii;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:

a) nakazuje si¢ stosowa¢ linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wnetrzowe
lub kontenerowe.

b) tam gdzie jest to technicznie i ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza si¢ linie
napowietrzne i stacje transformatorowo-rozdzielcze stupowe.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej dystrybucyjnej z wykorzystaniem stacji redukcyjnej
zlokalizowanej w Lomiankach poza obszarem planu;

2) dopuszczenie zaopatrzenia ze zbiornikow gazowych;

3) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, ustala si¢ minimalng $rednice
nowobudowanych sieci:

a) dla gazociggow niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla gazociggow sredniego cisnienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego,
nakazuje si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
jako sieci podziemne.

9. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) dzialka budowlana musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowac jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziemymi S$cianami
(z wyjatkiem furtek, ktére mogg by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach
uwzgledniajgcych selektywne zbieranie odpadéw, w tym segregacje odpadéw na miejscu
(w $mietniku).

Rozdzial 9
Przepisy szczegélowe dla terendow

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) na dziatce budowlanej ustala si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
~dla budynkow mieszkalnych — 12 m,
—dla garazy i budynkow gospodarczych — 5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych — dachy ptaskie lub strome,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%:



f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 m2.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu — ustugi rozumiane jako mozliwosé realizacji urzedéw organdw
administracji, szk6é! publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w
rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, obiektow
oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby zapewnienia bezpieczefistwa publicznego, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placéwek
opiekurnczo-wychowawczych, obiektow sportowych:

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen urzadzona;

3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych:

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 16 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych dachy plaskie lub strome,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 2,1,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

1) przeznaczenie terenu — ushigi rozumiane jako mozliwo$¢ realizacji urzedéw organéw
administracji, szkél publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w
rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnodci kulturalnej, obiektow
oraz urzadzen niezbednych na potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zielen urzadzona;

3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych dachy ptaskie lub strome,
¢) nadziemna intensywnosé zabudowy w przedziale od 0,01 do 2,1,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%.

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:

1) przeznaczenie terenu — ushugi rozumiane jako mozliwosé realizacji urzedéw organow
administracji, szkét publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w
rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, obiektow
oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze
publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, obiektoéw sportowych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zielen urzadzona, teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
komunikacja pieszo-rowerowa;

3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

5) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 16 m,



b) w ustalonej na rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji dominanty dopuszcza si¢
czgsci budynkéw o wysokosci do 20 m pod warunkiem, Zze powierzchnia rzutu tych
czesci budynkow nie bedzie stanowi¢ wigcej niz 20% powierzchni zabudowy budynku,

¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych dachy plaskie lub strome,

d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 2,1,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 26,2 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,7 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 11,9 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,3 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDD:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej:
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,7 m do 9.9 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-KP:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej, komunikacja pieszo-rowerowa;
8



2) przeznaczenie uzupetniajace — zielen urzadzona;
3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 22,7 m do 23,2 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%.

Rozdzial 10

Stawka procentowa do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 25. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0%.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe
§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi FLomianek.
§ 27. Uchwatla podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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projekt
UZASADNIENIE
UCHWALY NR ....
RADY MIEJSKIEJ W ELOMIANKACH
& ANIR reeansnnanenans r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .,Szpitalna-Wiejska”

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,.Szpitalna-Wiejska™ (zwanym dalej ,,planem™). Plan zostal
opracowany w zwigzku z Uchwatg Nr XCIV/651/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
29 lutego 2024 roku wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szpitalna - Wiejska™.

Obszar obj¢ty sporzadzeniem planu ma powierzchni¢ 3,13 ha, polozony jest w miescie
bLomianki w obrgbach 0004 i 0005 przy ulicy Warszawskiej, Szpitalnej, Wiejskiej,
Goscincowej, Szczgsliwej i Spacerowej.

Przystapienie do prac nad planem nastgpito w zwiazku potrzebg dostosowania przeznaczenia
oraz parametréw zabudowy wybranych gruntéw do potrzeb gminy, co z kolei ma zapewnié¢
lepsze warunki do realizacji zadan wiasnych gminy.

Dotychczas na tym obszarze obowigzywaly trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatami: (1) Nr XXX VI1/428/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Lomianki Srédmiescie", (2) Nr XXXI1/227/2008 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30
grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»~Stare Lomianki” oraz (3) Nr LV/414/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 4 listopada
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Lomianki Centrum”. Zgodnie z ww. planami miejscowymi obszar projektu planu jest
przeznaczony pod tereny zabudowy ustug publicznych, teren $rodmiejskiej zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, teren zabudowy uslugowej, teren zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej
jednorodzinnej srodmiejskiej oznaczone symbolami Upl, Up2, Up3, Up4, UM6, 1U/MN4, 1UA
oraz U,

W stosunku do planéw obowigzujacym projekt planu unifikuje przeznaczenie terenow jako
tereny ustug w zakresie inwestycji celu publicznego wynikajacych z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz U. z 2024 r. poz. 1145 z poézn. zm.), a
takze wydziela teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. W projekcie planu
zwigkszono réwniez mozliwosci inwestycyjne samorzadu poprzez zmiang parametrow zabudowy
takich jak powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy i wysokos¢ zabudowy.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Lomianki (zwanym dalej Studium), zatwierdzonym Uchwala Nr 1X/90/2015 Rady
Miejskiej w Lomiankach z 13 sierpnia 2015 r., zmienionym Uchwala Nr V1/60/2024 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 wrzeénia 2024 r., obszar opracowania jest polozony w
strefie nr 7 — Strefa centralna wielofunkcyjna.

Dla strefy 7 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna wolnostojaca, blizniaczg 1 szeregowa, tereny zabudowy



ustugowej, tereny zabudowy ustlugowej — obiekty uzytecznoéci publicznej oraz tereny
wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej, a jako przeznaczenie terenu dopekniajgce
przewidziano: tereny sportu, rekreacji (w tym turystyka), tereny zieleni urzadzonej, istniejace
tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, tereny rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (na okreslonym obszarze).

Nalezy stwierdzi¢, ze spelnione zostaly wymogi art. 15 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono wizj¢ terenowe oraz sporzadzono
analiz¢ zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu. Przy pomocy narzedzi GIS oraz
danych przestrzennych zgromadzonych w Systemie Informacji Przestrzennej Lomianek,
przeanalizowano stan wiasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania
ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne
i krajobrazowe w tym urozmaicong rzezbeg terenu i warunki geotechniczne posadowienia
budynkéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej iloci ijakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

1) wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury,

2) potrzebami zréwnowazonego rozwoju — sporzadzony plan miejscowy nie narusza
zasad zroOwnowazonego rozwoju,

3) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan miejscowy nie
wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego
jest sporzadzany,

4) wymaganiami ochrony sSrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i le$nych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, dla obszaru planu nie s3 wymagane zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne,

5) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne] — na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty i obszary
chronione,

6) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

7) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan
miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie
terenu,

8) 2z uwzglednieniem prawa wlasno$ci — w sporzadzonym planie miejscowym

przewiduje si¢ realizacje¢ ustug publicznych, takze na gruntach nie bedacych jeszcze



wiasnoscig municypalna, jednakze dopuszcza mozliwo$¢ remontéw i przebudowy
istniejgcej zabudowy,

9) zuwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnogci i bezpieczefistwa panstwa.

10) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego,

11) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

12) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci skladania wnioskéw, projekt planu zostanie poddany konsultacjom
spotecznym zgodnic z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z
aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegolnych czynnosei planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w
Rejestrze Urbanistycznym w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz stronie internetowej Gminy,

14) zuwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan micjscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoscei.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wlascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu obejmuje w wigkszosci dziatki zainwestowane, polozone w pelnym
zasiggu infrastruktury technicznej. Obszar objety planem posiada dostepno$é komunikacyjng
z droég gminnych oraz bezposredni dostep do komunikacji zbiorowe;.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnoéci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lomianki.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne 2z wynikami ,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pomianki w okresie 2016-2019 przyjetej
Uchwatg Nr XXX11/286/2020 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020 r. Co
prawda nie przewiduje ona wprost koniecznosci aktualizacji ustalen obowigzujacego na tym
obszarze mpzp jednakze wieloletni program sporzadzania i uchwalania planéw miejscowych
przewiduje doprecyzowanie jakosciowe obowigzujacych planéw miejscowych na wnioski
o0 ich zmiang.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy




Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono
w zalgezniku nr 2 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu bedzie wiazalo si¢ z poniesieniem
wydatkéw ze strony samorzadu. W sposob szczegolowy skutki finansowe uchwalenia planu
oszacowane zostaly w prognozie skutkoéw finansowych.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty
[ SN Rady Miejskiej w Lomiankach

z dnia

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Szpitalna — Wiejska”

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680) okresla si¢
nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ..Szpitalna — Wiejska”.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym stanowig zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ..Szpitalna — Wiejska”, obejmuja inwestycje realizowane
samodzielnie zlokalizowane w i poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow uzytecznosci publicznej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
miedzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoOwieniach publicznych, o
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony srodowiska;

2) sposdb realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢c modyfikacji wraz z
dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepla realizowane bgdg w sposéb okreslony w przepisach ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne;

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszezegdlnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych stron.
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
whasnych gminy, uj¢tych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w
wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaly budZetowej lub w wieloletnich programach
inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych
finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu sciekoéw na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepiséw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.




Zalacznik nr 3 do uchwaty
| Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z
2025 r. poz. 527, 680) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.

12




