PROJEKT

Uchwala Nr ...../ ...../ 2025
Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia .....ccouennenn. 2025 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kasztanowa - Park”

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 14 ust. 11
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940), Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kasztanowa - Park”.

2. Planem obejmuje si¢ obszar potozony przy ul. Kasztanowej w miescie Lomianki,
sktadajacy si¢ z dziatek nr ew. 296/5, 296/6 1 296/2 oraz cze$¢ dziatki ew. 289/2, obreb ew.
4.0003.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowi zalacznik nr 1, przedstawiajacy w sposob graficzny
granice obszaru objetego planem.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi t.omianek.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz tomianek
Opea 7 / i

[podpisano elektronicznie]



Zatacznik nr 1
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Uzasadnienie

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kasztanowa — Park” ma powierzchni¢ ok. 1,2 ha i obejmuje dziatki o nr ew.
296/5, 296/6 1 296/2 oraz cze$¢ dziatki o nr ew. 289/2, obrgb ewid. 4.0003. Potozony jest przy
ul. Kasztanowej w mieécie Lomianki, pos$rdod istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej osiedla Lomianki Gorne, w odlegtosci 117 m na potudnie od glownej drogi
miasta ul. Warszawskie;j.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetym Uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmienionym Uchwatg Nr V1/60/2024 Rady Miejskiej
w Lomiankach dnia 26 wrze$nia 2024 r., obszar objety planem miejscowym znajduje si¢
w strefie 7 — Centralnej wielofunkcyjnej, ktorg cechuje najsilniej zurbanizowana przestrzen
z przewaga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przeznaczeniem dominujagcym dla tej
strefy sa: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ushugowej — obiekty uzytecznos$ci
publicznej, tereny wielofunkcyjnej zabudowy $srodmiejskiej, z kolei dopetnienie ww. funkcji
stanowig: tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka), tereny zieleni urzadzonej, istniejace
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Aktualnie dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Stare Lomianki” przyjety Uchwala Nr XXXI1/227/2008 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 30 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 31, poz 697 z dnia 11 marca
2009 r.), zmieniony Uchwalg XXXIV/400/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26
pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»otare Lomianki” (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 12457 z dnia 28 grudnia 2017 r.), Rozporzadzeniem
Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego znak WNP-1.4131.329.2017.JF z dnia 29 listopada
2017 r., ujednolicony Obwieszczeniem Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 8 marca 2018 r.
w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Lomianki” (Dz. U. Woj. Maz. poz. 5309 z dnia 16
maja 2018 r.). Zgodnie z ww. planem miejscowym teren obejmujacy dziatki o nr ew. 296/5,
296/6 oraz czes¢ dziatki 289/2 przeznaczony jest pod zabudowe ustugowa z wylgczeniem ustug
oznaczonych w PKWilU 2015 jako sekcje: P, Q, R, oznaczong symbolem planistycznym U4.
Z kolei dziatka o nr ew. 296/2 przeznaczona jest pod istniejacg droge publiczng klasy
dojazdowej, oznacza symbolem planistycznym KDD41.

W latach 2016 — 2024 prowadzona byta procedura planistyczna ws. sporzadzenia planu
miejscowego, ktorego obszar swym zasiggiem pokrywat si¢ z obszarem aktualnie wskazanym
do przystgpienia do sporzadzenia planu. W dniu 21 kwietnia 2016 r. Rada Miejska
w Lomiankach podjeta Uchwate Nr XV1/200/2016 w prawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kasztanowa”, ktorej celem byta
zmiana przeznaczenia dzialek o nr ew. 296/1 1 296/2 (obecnie nr ew. 296/5, 296/6) i czgs¢
dziatki o nr ew. 289/2, obreb ewid. 4.0003 pod funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa
i blizniaczg. Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kolejno zostaly przeprowadzone czynnos$ci procedury planistycznej do etapu
wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, ktory zostat przeprowadzony
w potowie 2017 r. Kolejne dalsze prace planistyczne nie byly prowadzone, dlatego w dniu 26
wrzesnia 2024 r. Uchwalg Nr VI/59/2024 Rada Miejska w Lomiankach odstgpita



od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kasztanowa”,
wskazujagc w uzasadnieniu tej uchwaly na dezaktualizacje celu i zasadno$ci realizacji
prowadzenia procedury planistycznej dla ww. projektu planu miejscowego.

Obecne podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia nowego planu miejscowego
jest odpowiedzig na potrzeby i oczekiwania mieszkancow, zwlaszcza lokalnej spotecznosci
Osiedla Lomianki Gorne, w zakresie dostgpu do publicznych przestrzeni zieleni, co wpisuje si¢
w strategiczne cele gminy dotyczace podnoszenia jako$ci zycia oraz promowania aktywnego
trybu Zycia. Ma na celu doprecyzowanie jakosciowe obowigzujacych planow miejscowych,
zgodnie z wnioskami 1 wytycznymi Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
tomianki w okresie 2016-2019. Sporzadzenie planu miejscowego stuzy wyksztatceniu
publicznej przestrzeni, ktorej kluczowa rolg beda petnié tereny zieleni urzadzone;.

Podjecie uchwaty jest uzasadnione zaréwno z perspektywy interesu publicznego, jak
i dlugofalowej polityki planistycznej Lomianek, ukierunkowanej na zrownowazony rozwoj
przestrzeni i poprawe warunkow zycia mieszkancow.
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