-PROJEKT-
Uchwala Nr

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum
Handlowe Auchan”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940),
w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688), oraz w zwiazku z Uchwata Nr X1./473/2018 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia
8 marca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan”, Rada Miejska w
Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy }tomianki,
przyjetego Uchwata Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.,
zmieniong Uchwatg Nr V1/60/2024 z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum
Handlowe Auchan” zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 41,89 ha
polozony w mies$cie Lomianki w obrebie ewidencyjnym 0001, ktorego granica przebiega
pOnocnymi granicami dziatek o nr ew. 545/21, 545/4, 545/14, obreb 143205 4.0001, pétnocna
1 péinocno-wschodnig granicg dziatki o nr ew. 545/15, obreb 143205 4.0001, potnocno-
wschodnig granicg dziatki onrew. 545/10, obreb 143205 4.0001 do przeciecia
z przedhuzeniem poludniowej granicy dziatki 545/15, obreb 143205 4.0001, przedtuzeniem
poludniowej granicy dziatki o nr ew. 545/15, obrgb 143205 4.0001 przez dziatk¢ o nr ew.
545/10, obreb 143205 4.0001, granicg administracyjng gminy Lomianki z m. st. Warszawg do
poludniowo-zachodniego wierzchotka dziatki o nr ew. 639 obreb 143205 4.0001, potudniowo-
wschodnia granicg dzialek o nr ew. 498/5, 498/6, 498/3, 498/4, 1/26 obreb 143205 4.0022,
potocno-zachodnig granicg dziatki o nr ew. 545/21 obreb ew. 143205 4.0001.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejsze;j
uchwaty, oraz w cze$ci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do tejze uchwaty,
zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czes$cig uchwaty sa ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapisane w formie elektroniczne;j.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaly uzyte w nastgpujacym znaczeniu:



1) dach ptaski — jezeli z przepisow szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest
wiekszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, swietliki
i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z przepisoOw szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 45°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak naswietla, swietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd — istniejgcy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dzialek;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dziatce budowlanej. Jezeli
z przepisow szczegodtowych dla terenéw nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy:
okapow, gzymsow, wykuszy, balkonéw, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych
z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejagcych budynkow
warstwa do 15 cm, werand, gankow, taraséw, schodow, pochylni, obiektéw do czasowego
gromadzenia odpaddw statych o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunig¢te poza wyznaczong planem lini¢
zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

5) obszar ograniczony nieprzekraczalng linig zabudowy — cz¢$¢ terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi gdzie plan przewiduje lokalizacje budynkow;

6) pas technologiczny linii elektroenergetycznej — obejmuje pas zajetosci linii, pas stuzebnosci
i pas ochronny linii o granicach okreslonych przez wlasciciela linii;

7) PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ushug — zatacznik do rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug;
8) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepisoOw szczegdtowych dla terendow nie
wynika inaczej, jest to czg$¢ powierzchni dzialki budowlanej z gruntem rodzimym, nie
stuzaca przejazdowi lub parkowaniu samochoddéw, z nawierzchnig urzadzong w sposob
zapewniajacy wieloletnia wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych jak réwniez
powierzchnia zbiornikéw i ciekow wodnych na dziatce. Do powierzchni biologicznie
czynnej dopuszcza si¢ zaliczenie:
a) 20% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony ekstensywny
w przypadku gdy grubos$¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) ma co najmnie;j
4 cm i nie przekracza 10 cm a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m?,
b) 50% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony poétintensywny
w przypadku gdy grubo$¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) przekracza 10
cm i nie jest wieksza niz 20 cm a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m?,
¢) 70% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony intensywny
w przypadku gdy grubos$¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez roslin) przekracza 20 cm
nie jest wieksza niz 50 cm a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m?,
d) 80% powierzchni tarasu lub dachu urzadzonego jako dach zielony intensywny
z krzewami lub drzewami w przypadku gdy grubo$¢ warstwy wegetacyjnej (substratu bez
ro$lin) przekracza 50 cm a powierzchnia jest nie mniejsza niz 10 m?;
9) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;
10) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnos$ci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
11) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;



12) przeznaczenie terenu uzupetniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego
realizacje, przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) reguluja ustalenia planu;

13) RAL — migdzynarodowy standard oznaczania barw wprowadzony przez RAL Deutsches
Institut fiir Giitesicherung und Kennzeichnung e.V. oparty na poréwnaniu z wzorcami
okreslany jako RAL CLASSIC, sluzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich
producentow powszechnie stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢
z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktorych dwie pierwsze oznaczajg grupe odcieni, a dwie
kolejne doprecyzowujg barwe z katalogu;

14) roslinno$¢ niska — roslinnos¢ zielna, krzewinki, pngcza oraz krzewy o wysokosci do 2 m;

15) roslinno$¢ wysoka — roslinno$¢ drzewiasta i krzewiasta o wysoko$ci powyzej 2 m;

16) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu
a cyfra umozliwia identyfikacje terenu spos$réod innych o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;

17) teren — jesli z tresci przepisu nie wynika inaczej jest to teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi;

18) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

19) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto, w podziale na:

a) Sekcja C —ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania maszyn
sprzgtu i wyposazenia,

b) Sekcja F — budownictwo,

¢) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdow samochodowych, wiaczajac
motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcja I —ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

f) Sekcja J — uslugi w zakresie informacji i komunikacji,

2) Sekcja K — ustlugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L —ushugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,

i) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

j) Sekcja N — uslugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustlugi administracji publicznej i obrony narodowej; ushugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

) Sekcja P — edukacja,

m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

o) Sekcja S — roznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ushugi $wiadczone przez
organizacje czlonkowskie,

p) Sekcja T — ushugi gospodarstw domowych,

q) ushugi $wiadczone przez organizacje mi¢dzynarodowe i eksterytorialne;

20) ustugi nieucigzliwe — ushugi, ktorych ewentualne oddzialywanie na $rodowisko nie
przekracza granic dziatki wlasnej;

21) zabudowa istniejagca — faktycznie istniejagca zabudowa nie bedaca samowola budowlana, jak
réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe;

22) zabudowa uslugowa — jezeli z przepisow szczegolowych dla terenu nie wynika inaczej, jest
to budynek lub zespot budynkoéw z ustugami wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami
garazowymi i1 gospodarczymi;



23) zielen towarzyszaca — czg$¢ dziatki urzadzona jako ogréd lub zielen ozdobna,
w szczegolnosci ogrody przydomowe, ogrody przyszkolne, zielen ozdobna towarzyszaca
zabudowie ustugowej, produkcyjne;j itp.

§ 4. 1. Ustalenia rozdziatéw od 2 do 12 sg przepisami ogdlnymi, obowigzujagcymi dla
wszystkich terenow.
2. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwala.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi;
6) obiekty i obszary objete ochrona: obiekt dziedzictwa kulturowego — kapliczka wraz ze strefg
ochrony;
7) obszary wymagajace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu:
a) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia o napieciu 110 kV,
b) pas technologiczny istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ o napieciu 220 kV,
c¢) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ o napieciu 400 kV,
d) strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250,
e) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 3 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) UC - tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) UKS — teren obstugi ruchu samochodowego;
5) ZL — lasy;
6) KDGP — teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego;
7) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
8) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;
9) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.

2. Jezeli z przepisow szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow 1 urzadzen
budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci lub
terenu, w szczegolnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikow bezodptywowych,
przydomowych oczyszczalni §ciekow, zbiornikow retencyjnych na wody deszczowe, studni
oraz innych niezbgdnych obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojs¢
i dojazdow, drog dla rowerow, parkingéw, miejsc do parkowania, urzadzen do tadowania



pojazdow elektrycznych, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektow czasowego
gromadzenia odpadéw ($mietnikow), tablic i urzadzen reklamowych, ogrodzen, matej
architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz
przepisow niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektow budowlanych:
1) budynki nakazuje si¢ sytuowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;
2) sytuowanie budynkow wzgledem granic dzialek zgodnie z przepisami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokoS$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — wedhug przepisow szczegdtowych dla terenow;
2) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - 12 m — dla pozostatych
budowli oraz masztow i stupow, z wylgczeniem obiektow z zakresu tacznosci publicznej
i konstrukcji wsporczych napowietrznych linii wysokich i najwyzszych napig¢.

§ 8. Szczegoélne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania
istniejacych zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dzialek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy zlokalizowanej w calosci
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca wzgledem ktorej linie
zabudowy wyznaczono;

2) dla istniejacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkéw zlokalizowane sa w pasie terenu
pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajacg, wzgledem ktorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza si¢ rozbudowe
i nadbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostalych
przepisow szczegotowych dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy z zastrzezeniem pkt 4:

a) w przypadku gdy intensywnos$¢ zabudowy jest wicksza niz ustalona planem, dopuszcza
si¢ wylacznie przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem, przy
rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wicksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych przepisow szczegdtowych dla danego terenu;

4) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej na terenach o innym przeznaczeniu dopuszcza si¢
wylacznie remonty i przebudowe z zachowaniem istniejagcych  wskaznikow
zagospodarowania terenu z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenach U1, U2 i U4 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz pozostatych przepiséw szczegétowych dla danego terenu przy czym wysokos$¢
budynkoéw nalezy przyjmowac jak dla budynkoéw ustugowych.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:
a) szaro$ci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),
b) brazy — RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (bragzowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),



c) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachoéw stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest
wykonane z dachowki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej niemalowane;j,
w naturalnych barwach materiatow, z ktorych wykonane sa wymienione elementy;

3) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, blachy miedziane;j
i blachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) — zakaz stosowania powlok malarskich
zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

4) dla dachow plaskich — bez ograniczen;

5) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zotcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana
z niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.
surowcOw mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powlok galwanicznych;

7) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowe;j;

8) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkow:

a) zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
b) przylegajacych do siebie $cianami w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, nalezy stosowaé urzadzenia,
rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 17 ust. 7;

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb,
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ utwardzi¢ lub uszczelni¢ powierzchnie zagrozone
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie
szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢
tych zanieczyszczen do wdd i do ziemi;

2) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przero$nigetych roslinami
w przypadku nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdéw mechanicznych,
w szczegdlnosci parkingéw i miejsc do parkowania stanowigcych wymagang planem
minimalng liczbe miejsc do parkowania;

3) w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktorych mowa w pkt 2 oraz drog
pozarowych nie bedacych jednoczesnie dojazdem lub dojsciem do budynku dopuszcza sig
azurowe nawierzchnie przero$nigte roslinami;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepiséw § 17 ust. 4.

3. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddzialywaé na srodowisko;

2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddzialywac¢ na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na §rodowisko wykazata
znaczace negatywne oddziatywanie na srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie
na cele ochrony obszaru Natura 2000.



4. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 3 nie dotycza:

1) realizacji inwestycji celu publicznego z zachowaniem wymogu uzyskania przewidzianych
przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazow w rozumieniu przepisow o ochronie
przyrody;

2) obiektow istniejgcych.

5. Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo,
zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
W rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska.

6. Na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku, tereny oznaczone w planie symbolami MIN1, MN2 i MIN3 nalezy traktowac¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrong obiekt dziedzictwa kulturowego gminy — kapliczke,
zlokalizowang przy ul. Pancerz, oznaczong na rysunku planu.
2. Dla obiektu, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony:

1) zakaz lokalizacji na i nad ziemig budowli i urzadzen niezwigzanych z kapliczka, ktore
przestonia widok na kapliczke z przestrzeni publicznie dostgpnej, w strefie ochrony
obejmujacej obszar w promieniu 5 m od kapliczki;

2) nakaz zabezpieczenia kapliczki przed uszkodzeniem lub zniszczeniem.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2;
2) wolne od zabudowy przestrzenie na terenach oznaczonych symbolami UC1, UC2, UC3
z wylaczeniem placoéw i dojazdow shuzacych zaopatrzeniu.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje si¢ ujednolicenie w obrebie terenu jednej ulicy lub ciggu:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materialu uzytego do realizacji chodnikow,
b) koloru, ksztaltu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji wjazdow na posesje,
c) formy o$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych;

2) w granicach strefy ochrony kapliczki, o ktorej mowa w § 11 ust. 2 dopuszcza si¢
zastosowanie innych materiatow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) sezonowych ogrodkow przy lokalach i obiektach ustugowych,
b) obiektow zwiazanych z organizacjg imprez gminnych.

Rozdzial 7
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§ 13. 1. Na rysunku planu oznaczono nastgpujace obiekty i obszary podlegajace ochronie:
1) granice udokumentowanego zloza kruszyw naturalnych ,,L.omianki Dabrowa”;
2) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

3. Ochrona obiektow i obszarow, o ktorych mowa w ust. 1-2 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.



Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 14. 1. Na rysunku planu wykazano:

1) pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
o napig¢ciu 110 kV, obejmujacy pas terenu o szerokosci 30 m, liczgc po 15 m od osi linii
w obie strony;

2) pas technologiczny istniejacej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej najwyzszych napigc
o napieciu 220 kV, obejmujacy pas terenu o szerokosci 50 m, liczac po 25 m od osi linii w
obie strony;

3) pas technologiczny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé
o napieciu 400 kV, obejmujacy pas terenu o szerokosci 60 m, liczac po 30 m od osi linii w
obie strony;

2. W pasach technologicznych, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
z zastrzezeniem pkt 2.

2) w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe ushlugowa, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw handlowo-ustugowych, ktore spehniajg jednoczesnie nastgpujace warunki:

a) dla linii 220 kV odlegto$¢ budynku od osi linii nie mniej niz 13 m przy czym
niedopuszczalne jest sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w granicach pasa technologicznego,

b) dla linii 400 kV odleglos¢ budynku od osi linii nie mniej niz 17 m przy czym
niedopuszczalne jest sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w granicach pasa technologicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, magazynowych, garazowych
i zadaszonych miejsc parkingowych (postojowych), wiat i instalacji fotowoltaicznych o ile
ich wysoko$¢ nie przekracza:

a) 6 mdla linii 110kV,
b) 4 m dla linii 220 kV,
¢) 6 m dla linii 400 kV;

4) zakazuje si¢ sktadowania materiatéw i przedmiotow na wysokos¢ powyzej 3 m od poziomu
naturalnej warstwicy terenu miejsca sktadowania;

5) zakazuje si¢ tworzenia hald i nasypow oraz sadzenia roslinnosci wysokiej w odleglosci:

a) mniejszej niz 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 400 kV,
b) mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 220 kV,
¢) mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 110 kV;

6) dopuszcza si¢:

a) przebudowg, rozbudowe w tym nadbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych, bez
zmiany istniejacego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL,
b) rozbiorke i odbudowe linii elektroenergetycznych, bez zmiany istniejacego miejsca
lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL.
3. Na rysunku planu wykazano stref¢ bezpieczenstwa rurociaggu naftowego DN 250
obejmujgcg pas o szerokosci 12 m, liczgc po 6 m od osi rurociggu w obie strony.
4. W strefie bezpieczenstwa, o ktdérej mowa w ust. 3, z zachowaniem przepiséw
odrebnych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw budowlanych, z wyjatkiem terenéw przeznaczonych pod
drogi publiczne;

2) ustala si¢ zagospodarowanie strefy jako zielen towarzyszaca z roslinnoscia niska w ramach
przeznaczenia podstawowego ustalonego dla terenu, z wyjatkiem terendow przeznaczonych
pod drogi publiczne;



3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow do budynkéw i drog wewnetrznych przy spetnieniu

wymogu, iz kat skrzyzowania drogi z rurociggiem naftowym nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

5. Na rysunku planu wykazano stref¢ ograniczen w lokalizowaniu budynkéow od

granicy lasu, gdzie z przepiséw odrgbnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od granicy lasu.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach oznaczonych MIN1, MN3:
- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 250 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) na terenie oznaczonym MN2 — 1500 m?,
¢) na terenie U1 - 1500 m?,
d) na terenach U2, U3, U4 - 800 m?,
e) na terenie UC1 — 1000 m?,
f) na terenach UC2, UC3, UC4 — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na terenach oznaczonych MIN1, MIN3:
- 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 8 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) na terenie oznaczonym MN2 — 20 m,
¢) na terenach oznaczonych Ul, U2, U3 — 20 m,
d) na terenie oznaczonym UC1 — 30 m,
e) na terenach oznaczonych UC2, UC3, UC4 — 50 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego -
90° z tolerancja +/-5°, z zastrzezeniem lit. a i b ponizej:
a) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45° - 135° przy tworzeniu trojkatéw widocznosci i
placow do zawracania,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale 70° - 110° dla dziatek przylegajacych do ul. Pancerz
(KDD1).
2.Ustalenia ust. 1 nie dotycza:
1) dziatek pod drogi i dojazdow;
2) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalng powierzchnie
dziatki ustala sic na 5 m? a front dziatki na 2 m.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania

§ 16. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) drogi oznaczone symbolami KDGP, KDZ, KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3,
tworza uktad komunikacyjny drog publicznych, zapewniajacy obstuge terenow objetych
planem zar6wno w zakresie potaczen z uktadem gminnym jak i z uktadem ponadlokalnym;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy wydzielaniu dojazdéw i innych drog
wewnetrznych nakazuje si¢ uwzgledni¢ nast¢pujgce wymagania:



a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wiecej niz
5 dziatek — dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu  (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji placu
manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obshugiwanych przez nie dziatek budowlanych.

2. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w cato$ci muszg by¢ zaspokojone w granicach dziatki
budowlanej inwestycji — na powierzchni terenu lub w garazu;

2) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na: jedno mieszkanie lub jeden
lokal mieszkalny lub jeden lokal ustugowy,

b) dla zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla
obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? — ustala si¢ 2 miejsca,

¢) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 3 miejsca na 100
m? powierzchni sprzedazy oraz 1 miejsce na 15 zatrudnionych;

3) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc
parkingowych, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 w powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki
budowlane;j;

4) dla zabudowy wielofunkcyjne;j, ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji;

5) dla wszystkich terenéw z wyjatkiem terendw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
nalezy na kazde 5 miejsc postojowych dla samochoddéw przewidzie¢ przynajmniej jedno
miejsce postojowe dla rowerdw, nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy;

6) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej
nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

7) dla dzialek budowlanych przylegajacych do ogoélnodostepnych drog o szerokosci mniejszej
niz 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane na wlasnym terenie w pasie pomig¢dzy
ogrodzeniem a granicg projektowanego pasa drogowego, wlicza si¢ w wymaganag planem dla
inwestycji minimalng liczbe miejsc do parkowania.

3. Zasady rozbudowy sieci rowerowe;j:

1) ustala si¢ lokalizacje drog dla roweréw w liniach rozgraniczajacych drogi KDZ;

2) zgodnie z § 5 ust 2 dopuszcza sig:

a) lokalizacje drog dla rowerow na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe i w
liniach rozgraniczajacych pozostatych drog publicznych,

b) wydzielanie paséw i kontrapaséw ruchu dla rowerow na wszystkich drogach i placach.

Rozdzial 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 17. 1. W zakresie zasad lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej w drogach;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej poza drogami w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje zistniejaca lub projektowang
zabudowg 1 zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie Sciekdw, urzadzenia gazowe, inwestycje z
zakresu tgcznosci publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar
oddzialywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktoérego lokujacy obiekty posiada

tytut prawny;



4) dopuszcza si¢ zachowanie, naprawy, prace remontowe i konserwacyjne, przebudowe,
rozbudowe lub przeniesienie istniejgcych sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej,
kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu.

2.Ustalenia dla systemu wodociggéw i1 zaopatrzenia w wodg do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm,;

3) rozmieszczenie hydrantdow nadziemnych zapewniajagcych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) teren w granicach aglomeracji, scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni $ciekow potozonej w Lomiankach;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych — 200 mm.

4.Ustalenia dla systemu odprowadzenia i1 zagospodarowania wod opadowych,
roztopowych i §ciekow deszczowych:

1) wody opadowe 1 roztopowe z dachow - nakazuje si¢ odprowadza¢ do
ziemi i zagospodarowac¢ na powierzchni biologicznie czynnej wiasnej dziatki w sposob
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi,

2) dla terenéw oznaczonych UC1, UC2, UC3, UC4 — dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z dachow do kanalizacji deszczowe;,

3) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drog, placéw i parkingow —
nakazuje si¢ odprowadza¢ do urzadzen i obiektoéw zapewniajacych oczyszczenie ich do
parametréw wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjne;j
lub z instalacji wykorzystujacych odnawialne zrédla energii zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w przypadku
urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne;

3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:

a) nakazuje si¢ stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wngtrzowe,
b) tam gdzie jest to technicznie i1 ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza si¢ linie
napowietrzne i stacje transformatorowo-rozdzielcze stupowe.
6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej dystrybucyjnej z wykorzystaniem stacji redukcyjnej
zlokalizowanej w Lomiankach poza obszarem planu.

2) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, ustala si¢ minimalng S$rednice
nowobudowanych sieci:

a) dla gazociggdw niskiego cisnienia — 32 mm,
b) dla gazociagdéw Sredniego ci$nienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzagdzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrodia energii zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku gdy zroédtem ciepla sg instalacje wykorzystujgce odnawialne zrodta energii
zakazuje si¢ stosowania instalacji ktéore nie zapewniaja wymaganych przepisami
poziomow emisji lub jako zrodto ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase,



3) dla terenow przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢
wylacznie mikroinstalacje OZE.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego,
nakazuje si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
jako sieci podziemne.

9. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) dziatka budowlana musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania
pojemnikow lub odbioru workoéw — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw ($mietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi §cianami
(z wyjatkiem furtek, ktore moga by¢ azurowe), o gabarytach umozliwiajgcych selektywne
zbieranie odpadow, w tym segregacj¢ odpadow na miejscu (w $mietniku);

4) dla zespotow zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ realizacje wspolnego miejsca odbioru
odpadow komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdzial 12

Przepisy dotyczace granic terenéw pod budowe obiektéow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

§ 18. 1. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami UC1, UC2,
UC3, UC4 s3 jednocze$nie granicami terenow pod budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2. Zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1 wedlug przepiséw
szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolami UC1, UC2, UC3, UC4.

Rozdzial 13
Przepisy szczegolowe dla terenéw

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNT1:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
szeregowa,
2) na dziatlce budowlanej ustala si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego z
zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ usytuowanie na dzialce budowlanej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt
w przysztosci podzial terenu na dziatki zgodny ze wskaznikami ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustalonymi w pkt 4 lit. c-e i pkt 5;
4) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:



a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m?;

6) uwzgledniajac przepisy odrebne oraz wyznaczone planem linie zabudowy dopuszcza si¢
sytuowac budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
2) na dzialce budowlanej ustala si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego z

zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt

w przysztosci podzial terenu na dziatki zgodny ze wskaznikami ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu ustalonymi w pkt 4 lit. c-e i pkt 5;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 1500 m?;

6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) uwzgledniajgc przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopuszcza si¢
sytuowac budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki.

b) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 25%,

c) fragment terenu potozony jest w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzglgdnié
przepisy § 14 ust. 2,

d) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 220 kV gdzie nalezy uwzglednic¢
przepisy § 14 ust. 2.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub szeregowa,

b) uzupetniajace — zabudowa ustugowa z ushugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako
sekcje: G, [, J, K, L, M, S oraz rzemiostem, przy czym niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy ustugowej na dziatkach wolnych od zabudowy ustugowe;;

2) na dzialce budowlanej ustala si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego z

zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem siebie, aby mozliwy byt

w przysztosci podziat terenu na dziatki zgodny z wskaznikami ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu ustalonymi w pkt 4 lit. c-e i pkt 5;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem stromym — 9 m,
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych z dachem ptaskim — 7,5 m,



- dla garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg uslugowa i istniejacej
zabudowy ustugowej — 800 m?;

6) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uwzgledniajgc przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopuszcza si¢
sytuowac budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki z wylgczeniem granic dziatek pokrywajacych si¢ z granica obszaru planu.

b) na trenie znajduje si¢ obiekt dziedzictwa kulturowego opisany w § 11 ust. 1, objety ochrong
na podstawie niniejszego planu, gdzie nalezy uwzglgdni¢ przepisy § 11 ust. 2,

c) fragment terenu potozony jest w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkow
od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania
budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscig od lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstepstwa od ograniczen
w strefie, o ktérej mowa w lit. ¢, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej symbolem KDD1 nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace:

- istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- mieszkania wbudowane w budynki ustugowe z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba
wbudowanych lokali nie bedzie wigksza niz 2, a maksymalny udzial powierzchni
uzytkowej mieszkan lub lokali mieszkalnych nie moze stanowi¢ wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkow, z wylaczeniem garazy i powierzchni komunikacji
oraz niedopuszczalne jest sytuowanie mieszkan lub lokali mieszkalnych w parterze
budynku;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

- dla budynkéw ustugowych z dachem stromym — 9 m,

- dla budynkéw ustugowych z dachem ptaskim — 7,5 m,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 1500 m?;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopuszcza si¢
sytuowac budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki.

b) maksymalna powierzchnia do wytaczenia z produkcji lesnej — 25% powierzchni dziatki
budowlanej,



c) fragment terenu potozony jest w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzglednic¢
przepisy § 14 ust. 2,

d) fragment terenu potozony jest w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednié
przepisy § 14 ust. 2.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace:

- istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- mieszkania wbudowane w budynki ustugowe z zastrzezeniem, ze maksymalna liczba
wbudowanych lokali nie bedzie wigksza niz 2, a maksymalny udziat powierzchni
uzytkowej mieszkan lub lokali mieszkalnych nie moze stanowi¢ wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynkow, z wylaczeniem garazy i powierzchni komunikacji
oraz niedopuszczalne jest sytuowanie mieszkan lub lokali mieszkalnych w parterze
budynku;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow:

- dla budynkéw ustugowych — 12 m,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub strome,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu

nieruchomosci — 800 m?;

4) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopuszcza si¢
sytuowac budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki,

b) fragment terenu potozony jest w pasie technologicznym istniejagcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia o napigciu 110 kV, gdzie nalezy uwzglednic¢
przepisy § 14 ust. 2,

c) fragment terenu potozony jest w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napige¢ o napigciu 220 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 14 ust. 2.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U3:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z ushugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako
sekcje R, I, S;
2) teren lokalizacji inwestycji celu publicznego;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,



4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu
nieruchomosci — 800 m?,

5) uwzgledniajac przepisy odrebne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopuszcza si¢
sytuowac¢ budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziatki.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U4:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa uslugowa, w tym w szczegolnosci ushug z zakresu obstugi
transportu zbiorowego i ruchu rowerowego;

b) uzupelniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachu od 25° do 40°,

c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 500 m2,

4) uwzgledniajac przepisy odrebne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopuszcza si¢
sytuowac budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w
granicach w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 222.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC1:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowa
ushugowa z ustugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako sekcje G, H, I, J, K, L, M, N, R,
S, publiczne parkingi Parkuj i Jedz, obiekty publicznej komunikacji zbiorowe;j,

b) uzupetniajace — istniejgca stacja paliw, parkingi naziemne lub podziemne do obstugi
przeznaczenia podstawowego;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 20 m; dopuszcza si¢ przewyzszenie budynku do
24 m pod warunkiem, ze dotyczy¢ bedzie nie wigcej niz 15% powierzchni zabudowy
budynku,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachu do 15°,

¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 2,0,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 14 ust. 2,

b) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 14 ust. 4,

c) fragment terenu potozony w granicach w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC2:



1) przeznaczenie terenu — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
zabudowa ustugowa z ustugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako sekcje G, H, I, J, K, L,
M, N, R, S, publiczne parkingi Parkuj i Jedz, obiekty publicznej komunikacji zbiorowej;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 20 m; dopuszcza si¢ przewyzszenie budynku do
24 m pod warunkiem, ze dotyczy¢ bedzie nie wigcej niz 15% powierzchni zabudowy
budynku (zespotu budynkow),

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachu do 15°

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony jest w granicach strefy ograniczen w lokalizowaniu budynkéw
od granicy lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstgpstwa od ograniczen
w strefie, o ktorej mowa w lit. a, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej
drog oznaczonych symbolami KDL1 oraz KDD2 nie moze by¢ mnigjsza niz 6 m,

c) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 220 kV, gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 14 ust. 2,

d) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 14 ust. 2,

e) fragment terenu potozony w strefie bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 14 ust. 4,

f) fragment terenu potozony w granicach w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC3:

1) przeznaczenie terenu — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
zabudowa ustugowa nieuciazliwa z ustugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako sekcje G,
LJLK,L MN,R,S;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 20 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachu do 15°

¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV, gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 14 ust. 2,

b) fragment terenu polozony w granicach udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych
,,JL.omianki Dgbrowa”.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC4:
1) przeznaczenie terenu — obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
zabudowa ustugowa nieucigzliwa z ustugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako sekcje G,



LLJ, K, L, M, N, P, R, S, publiczne parkingi Parkuj i Jedz, obiekty publicznej komunikacji
zbiorowej;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 20 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci
dachu do 15°
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) fragment terenu potozony jest w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napigciu 220 kV gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 14 ust. 2.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony jest w pasach technologicznych istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia o napigciu 110 kV gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 51 6,

b) fragment terenu potozony jest w pasach technologicznych istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napigciu 220 kV gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 51 6.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (plan nie
obejmuje catej szerokosci pasa drogowego);

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

4) dostepnos¢ do drogi z terenow sasiadujgcych za posrednictwem skrzyzowania z ulicg

Brukowa — KDZ;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia o napigciu 110 kV gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6,

b) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 220 kV gdzie nalezy uwzglednié¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6,

c) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napieciu 400 kV gdzie nalezy uwzglednié¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6,

d) pas drogowy krzyzuje si¢ ze strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 14 ust. 4.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.:
1) przeznaczenie terenu:



a) podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej,

b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, droga dla roweréw;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) mozliwos¢ obstugi transportu zbiorowego;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 21,7 m zgodnie z rysunkiem
planu (plan nie obejmuje calej szerokosci pasa drogowego),

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napigciu 400 kV gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6,

b) pas drogowy krzyzuje si¢ z strefa bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 14 ust. 4.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) mozliwos¢ obstugi transportu zbiorowego;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12,5 m do 43 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia o napigciu 110 kV gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6

b) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 220 kV gdzie nalezy uwzglednic¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6,

¢) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 400 kV gdzie nalezy uwzglednic¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6,

d) pas drogowy krzyzuje si¢ ze strefg bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 14 ust. 4.

e) na rondzie w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
najwyzszych napig¢ o napigciu 400 kV dopuszcza si¢ lokalizacj¢ konstrukcji wsporczych
(stupow) linii.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej,
b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, droga dla roweréw;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) mozliwos¢ obstugi transportu zbiorowego;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 m do 22 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:



a) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia o napigciu 110 kV gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6,

b) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 220 kV gdzie nalezy uwzglednic¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej,
b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, droga dla roweréw;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,4 m do 39 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia o napigciu 110 kV gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6,

b) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o napigciu 220 kV gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,8 do 10,1 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczegodlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu — fragment terenu znajduje si¢ w
strefie ochrony obiektu dziedzictwa kulturowego opisanego w § 11 ust. 1, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy § 11 ust. 2.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowe;j,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,5 m do 17,2 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia o napigciu 110 kV gdzie nalezy uwzgledni¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6,

b) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 220 kV gdzie nalezy uwzglednic¢
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6,



¢) pas drogowy krzyzuje si¢ z pasem technologicznym istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ o napieciu 400 kV gdzie nalezy uwzglednic
przepisy § 14 ust. 2 pkt 3-6.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKS:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej obstugi ruchu samochodowego —

stacja paliw (fragment ze zjazdem na KDGP i zielenig towarzyszaca funkcji podstawowej);
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%.
3) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w
granicach w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222.

Rozdzial 14

Stawka procentowa do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 39. Stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 15
Przepisy koncowe
§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.
§ 41. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy tomianki.

§ 42. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Burmistrz tomianek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty

Nr.o..oooooen Rady Miejskiej w L.omiankach

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Pancerz i
Centrum Handlowe Auchan”

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan” byt pigciokrotnie wytozony do publicznego

wgladu:

1) po raz pierwszy w okresie od dnia od dnia 10 sierpnia 2021 r. do dnia 01 wrze$nia 2021 r.,
2) po raz drugi w okresie od dnia 19 kwietnia 2022 r. do dnia 13 maja 2022 r.,

3) po raz trzeci w okresie od dnia 25 sierpnia 2022 r. do dnia 16 wrze$nia 2022 r.,

4) po raz czwarty w okresie od dnia 12 grudnia 2023 r. do dnia 16 stycznia 2024 r.,
5) po raz piagty w okresie od dnia 14 pazdziernika 2024 r. do dnia 04 listopada 2024 r.

W zwiazku z wytozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli odpowiednio do dnia: 15 wrzesnia 2021 r., 27
maja 2022 r., 30 wrzesnia 2022 r., 31 stycznia 2024 r., 18 listopada 2024 r., wptyneto facznie 25 uwag. Burmistrz Lomianek 12 uwag nie uwzglednit
w calosci lub czgsci.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940) w zwiazku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zakresie uwag nieuwzglednionych Rada Miejska w Lomiankach postanawia przyjac
nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Data Nazwisko, imie, Oznaczenie Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
L. nazwa . . . - Ustalenia projektu Burmistrza Lomianek Miejskiej w Lomiankach
p. wplyw.u jednostki Tres¢ uwagi nle’ru?homoscl planu

uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy Uwzglednio | Nieuwzgled- | Uwzgledni | Nieuwzgled-

ne nione one nione
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 12.08.2021 osoba fizyczna jon. dz. ew. nr 583/1, UC1, KDL2
584/1 obreb
143205 4.0001




Tre$é¢ uwagi:
Uwaga w zakresie zmiany przeznaczenia dzialek 583/1, 584/1 z UC1 na ushlugi i zabudowe X
mieszkaniowq.

Uzasadnienie:
Pozostawia si¢ przeznaczenie czgsci dziatek 583/1 1 584/1 pod drogg publiczng klasy lokalnej KDL2 ze wzgledu na planowany przebieg tg droga komunikacji
zbiorowe;j.

31.08.2021 osoba fizyczna jon. dz. ew. nr 605/1, UC4, U2, KDL2
605/2 obreb
143205 4.0001
Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie zmniejszenia nieprzekraczalnej linii zabudowy z 5 m do 3 m. X
Uzasadnienie:
Zmiana linii zabudowy do 3 m moglaby pozostawa¢ w kolizji z przepisami ustawy o drogach publicznych. Zmienia si¢ lini¢ zabudowy na 4 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDL2 w celu nie pogarszania warunkoéw zabudowy wzgledem obowigzujacego planu miejscowego.
02.09.2021 osoby fizyczne jn. dz. ew. nr 593 MN2, U2
obreb
143205 4.0001
Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie zmiany przeznaczenia czgsci dziatki ew. nr 593 z MN2 na U2. X
Uzasadnienie:
Pierwotnie uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza L.omianek, jednakze w §wietle odmowy zmiany decyzji oraz odmowy wydania nowej decyzji w
sprawie przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne przez Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego pozostawia si¢ przeznaczanie MN2, a zatem zachodzi
konieczno$¢ nieuwzglgdnienia uwagi.
02.09.2021 osoby fizyczne jon. dz. ew. nr 592/1 MN2, U2
obreb
143205 4.0001
Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie zmiany przeznaczenia czg¢$ci dziatki ew. nr 592/1 z MN2 na U2. X
Uzasadnienie:
Pierwotnie uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza L.omianek, jednakze w §wietle odmowy zmiany decyzji oraz odmowy wydania nowej decyzji w
sprawie przeznaczenie gruntow lesnych na cele nielesne przez Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego pozostawia si¢ przeznaczanie MN2, a zatem zachodzi
konieczno$¢ nieuwzglednienia uwagi.
26.05.2022 osoba fizyczna jon. dz. ew. nr 605/1, KDL2
605/2 obreb

143205 _4.0001




Tre$é¢ uwagi:

Uwaga w zakresie pozostawienia pasa drogowego ul. Glinianki w obecnej szerokosci. X
Uzasadnienie:
Zachowuje sie planowane poszerzenia pasa drogowego ulicy Glinianki w jej pétnocnej czescei.
26.05.2022 | Przedsiebiorstwo jon. dz. ew. nr 608/2 KDL2
Wielobranzowe obreb
MS- Ortis 143205 4.0001
Produkt Sp. J.
Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie pozostawienia pasa drogowego ul. Glinianki w obecnej szerokosci. X
Uzasadnienie:
Zachowuje sie planowane poszerzenia pasa drogowego ulicy Glinianki w jej pdtnocnej czescei.
27.05.2022 osoba fizyczna jon. dz. ew. nr 591/1 MN1
obreb
143205 4.0001
Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie zmiany wysoko$ci zabudowy w § 19 pkt 4 lit. a tiret 1 na ,,dla budynkow X
mieszkalnych — 12 m”.
Uzasadnienie:
Pozostawia si¢ obecng wysoko$§¢ zabudowy w nawigzaniu do sasiadujgcego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2.
29.09.2022 osoba fizyczna jon. dz. ew. nr 591/1 MN1
obreb
143205 4.0001
Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie zmiany wysoko$ci zabudowy w § 19 pkt 4 lit. a tiret 1 na ,,dla budynkow X
mieszkalnych — 10 m”.
Uzasadnienie:
Pozostawia si¢ obecng wysokos¢ zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 w celu harmonizowania
wysoko$ci zabudowy wzdtuz ulicy Stary Tor w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
30.01.2024 osoba fizyczna jon. dz. ew. nr 591/1 MN1
obreb

143205 _4.0001

Tre$é uwagi:

1. Uwaga w zakresie zmiany wysokosci zabudowy w § 19 pkt 4 lit. a tiret 1 z ,dla X
budynkow mieszkalnych — 9 m” na ,,dla budynkéw mieszkalnych — 10 m”.
2. Uwaga w zakresie zmiany minimalnej powierzchni dziatek pod zabudowe szeregowa X

w § 15 ust. 1 pkt 1 lit. a z 250 m? na 220 m>.

Uzasadnienie:




1. Pozostawia si¢ obecna wysoko$¢ zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 w celu
harmonizowania wysokosci zabudowy wzdhuz ulicy Stary Tor w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie szeregowej zostata okreslona w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy £omianki na 250 m?, dlatego tez jej zmniejszenie w projekcie planu jest niemozliwe.

Tre$é uwagi:

Uwaga w zakresie zmiany wysokosci zabudowy w § 23 pkt 2 lit. a z ,,dla budynkow ustugowych
z dachem stromym — 12 m oraz dla budynkoéw ustugowych z dachem ptaskim — 10 m” na ,,dla
budynkow ustugowych z dachem stromym lub ptaskim — 12 m”.

Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzglgdniona. Ustalona wysokos¢ zabudowy nawiazuje do obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum
Handlowego Auchan oraz wysoko$ci zabudowy ustalonej dla terenéw ustugowych zlokalizowanych na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poludniowej czesci osiedla Prochownia oraz potudniowej czgéci osiedla Burakow - etap II.
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31.01.2024

Ceertus Polska jon. dz. ew. nr 636/17, UC1, UC2
Sp. z o.0. 629/4, 636/20,
ul. Polna 11 636/21, 629/5,
00-633 573/2, 574/1,
Warszawa 574/4, 575/2,

641/2,576/3,
577/3, 578/3,
579/3, 580/3,
581/3 obreb
143205 4.0001

Tre$é uwagi:

1. Uwaga w zakresie wykreslenia z § 26 pkt 1 lit a dla terenu UCI zapisu ,,publiczne X
parkingi Parkuj i Jedz”.

2. Uwaga w zakresie wykreslenia z § 27 pkt 1 dla terenu UC2 zapisu ,,publiczne parkingi X
Parkuj i Jedz”.

3. Uwaga w zakresie zmiany § 16 ust. 2 pkt 2 lit. b z ,,dla zabudowy ustugowej — 2,5 X

miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni
uzytkowej mniejszej niz 100 m? — ustala si¢ 2 miejsca” na nastepujgce brzmienie ,,dla
zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla
obiektow ustug z sekcji I wg klasyfikacji PKWiU 2015 ustala si¢ 0,7 miejsca na kazde
65 m? powierzchni uzytkowej lub lokal”.

4. Uwaga w zakresie wilaczenia potnocnej czgséci dziatki ew. nr 629/4 do strefy UC1 oraz X
adekwatnej zmiany linii zabudowy od drogi KDL1.

5. Uwaga w zakresie wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach UC1 i X
UC2 w minimalnych mozliwych odlegtosciach od ul. Brukowe;.

6. Uwaga w zakresie przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku ropociagu X

i wyznaczenia jej w odlegtosci 10 m zamiast 15 m.




7. Uwaga w zakresie przesunigcia linii zabudowy na terenie UC1 od ulicy Stary Tor na 5 X
m.

8. Uwaga w zakresie przesunigcia linii zabudowy na terenie UC2 do ulicy Stary Tor na 5 X
m.

9. Uwaga w zakresie dopuszczenia na terenach UCI1 i UC2 lokalizacji: X
a) instalacji fotowoltaicznych na dachach lub w formie wolnostojacej lub

wolnostojacej konstrukcji stalowej na podkonstrukcji (np. w formie zadaszenia
miejsc postojowych na parkingach terenowych),
b) wiatrakéw o pionowej osi obrotu.

10. Uwaga w zakresie zmiany stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci X

okreslonej w § 40 z 30% na 20%.
Uzasadnienie:

1. Uwaga nieuwzgledniona. Gmina Lomianki planuje w tym rejonie realizacj¢ tzw. buspasa w kierunku Warszawy. Publiczne parkingi Parku;j i Jedz moga
by¢ potrzebne dla mieszkancow przesiadajacych si¢ do komunikacji publiczne;.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Gmina L.omianki planuje w tym rejonie realizacj¢ tzw. buspasa w kierunku Warszawy. Publiczne parkingi Parkuj i JedZ moga
by¢ potrzebne dla mieszkancow przesiadajacych si¢ do komunikacji publiczne;.

3. Uwaga nieuwzglgdniona — nalezy utrzymaé odpowiednig ilo$¢ miejsc do parkowania dla obiektow ustug zakwaterowania i wyzywienia.

4. Uwaga nieuwzgledniona. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa i zostanie docelowo przekazana do gminnego
zasobu nieruchomosci. Cze¢$¢ dziatki objeta uwaga moze by¢ niezbgdna dla planowanych w tym rejonie inwestycji zwigzanych z rozwojem komunikacji
publiczne;j.

5. Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona — zmienia si¢ linie zabudowy od strony ulicy Brukowej, ale nie w minimalnych mozliwych odlegtosciach.

6. Uwaga nieuwzgledniona. Odleglos¢ od ropociaggu wynika z ustalen z zarzadcg ropociagu — opinia PERN S.A z dnia 13 wrze$nia 2018 r.

7. Uwaga nieuwzgledniona. Sytuowanie instalacji fotowoltaicznych nie wymaga zmiany linii zabudowy.

8. Uwaga nieuwzglgdniona. Sytuowanie instalacji fotowoltaicznych nie wymaga zmiany linii zabudowy.

9. Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona — obecne ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych w formie urzgdzen budowlanych

stuzacych do zaopatrzenia w energig¢ elektryczng w granicach wynikajacych z przepisow odrgbnych. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci lokalizacji wiatrakow.

10. Uwaga nieuwzgledniona. Dochody z tytulu optaty planistycznej maja rekompensowaé wydatki z budzetu gminy na cele publiczne.
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18.11.2024

osoba fizyczna jon. dz. ew. nr 591/1 MN1

obreb
143205 4.0001

Tre$é uwagi:

1. Uwaga w zakresie zmiany wysoko$ci zabudowy w § 19 pkt 4 lit. a tiret 1 z ,,dla X
budynkow mieszkalnych — 9 m” na ,,dla budynkéw mieszkalnych — 10 m”.
2. Uwaga w zakresie zmiany minimalnej powierzchni dziatek pod zabudowe szeregowa X
okre$lonej w § 15 ust. 1 pkt 1 lit. a z 250 m? na 220 m?.
Uzasadnienie:

1.

Pozostawia si¢ obecna wysoko$¢ zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgcego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 w celu
harmonizowania wysokosci zabudowy wzdhuz ulicy Stary Tor w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.




2. Minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie szeregowej zostata okreslona w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy £omianki na 250 m?, dlatego tez jej zmniejszenie w projekcie planu jest niemozliwe.

18.11.2024 osoba fizyczna jon. dz. ew. nr 591/1 U2
obreb
143205 4.0001

Tre$é uwagi:
Uwaga w zakresie ustalenia wysokosci zabudowy okreslonej w § 23 pkt 2 lit. a w sposob X
nastepujacy:

- dla budynkéw ustugowych z dachem stromym — 12 m z wylaczeniem terenu wzdtuz ul.
Glinianki naprzeciwko terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC1, na gtgbokosci 40
m od linii rozgraniczajgcej z ul. Glinianki

- dla budynkow ustugowych z dachem ptaskim — 10 m, przy czym dla terenu wzdtuz ul. Glinianki
naprzeciwko terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UCI1, na glgbokosci 40 m od linii
rozgraniczajacej z ul. Glinianki dopuszcza si¢ wysokos¢ — 12 m,

- dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m.

Uzasadnienie:
Uwaga czegsciowo nieuwzglgdniona — nie zmienia si¢ przepisu § 23 pkt 2 lit. a w sposob opisany w uwadze, tym niemniej uwaga zostata czesciowo
uwzgledniona — zmienia si¢ wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw z dachami ptaskimi na terenie U2 do 12 m.




Zatacznik nr 3 do uchwaly
Nr i, Rady Miejskiej w L.omiankach

Sposéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan”

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwigzku z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust.
3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) okresla si¢
nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan”.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoOw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) stanowig zadania
wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan”, obejmuja
inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w i poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektoéw uzytecznosci publiczne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamodwieniach publicznych,
o0 samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222, 1847, 1853,
1881, 1914, 1946, 1940), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 266, 834, 859, 1681, 1847, 1881);

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia



2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530, 1572, 1717, 1756, 1907 i z 2025
r. poz. 39), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskie;j;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w
wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§ 5. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie wieloletnich
programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane b¢da na podstawie
przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2024 r. poz.
266, 834, 859, 1681, 1847, 1881).



Zatacznik nr 4 do uchwaly
Nr i, Rady Miejskiej w L.omiankach

Dane przestrzenne
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.



UZASADNIENIE

Uchwala Nr

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pancerz
i Centrum Handlowe Auchan”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum Handlowe
Auchan” sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr XL/473/2018 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 8 marca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan”.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrebie
0001 w Lomiankach pomig¢dzy ulicami: Kolejowa, Brukowa oraz Pancerz.

Dla obszaru objetego opracowaniem planu obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan przyjety uchwatg Nr
XX/241/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 pazdziernika 2016 r. Zgodnie z jego
ustaleniami obszar objety sporzadzanym planem miejscowym jest przeznaczony pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach le$nych, tereny zabudowy uslugowej, tereny obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, teren obstugi ruchu samochodowego, tereny lasow, tereny drog
publicznych, teren ciggu pieszo-rowerowego oraz teren placu.

Celem sporzadzonego planu byto m.in. umozliwienie przeniesienia na rzecz Gminy
wiasnosci nieruchomosci niezbednych do realizacji inwestycji celu publicznego w ramach
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT) - przebudowy ulicy Brukowej, obejmujacej
budowe $ciezki rowerowej, przebudowe zatoki autobusowej ichodnika, stworzenie
korzystniejszych warunkow zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci potozonych
w granicach obszarow ograniczonego uzytkowania to znaczy: pasa technologicznego
istniejacych linii elektroenergetycznych najwyzszych napig¢ 110kV, 220kV oraz strefy
bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250. Projekt planu dostosowuje linie rozgraniczajace
ulicy Kolejowej do stanu faktycznego, a takze stwarza mozliwosci dla realizacji tzw. buspasa
w kierunku Warszawy. Projekt planu uwzglednia obszar dziatek, dla ktérych obowigzujacy plan
miejscowy zostal uniewazniony na skutek wyrokéw sadu administracyjnego. Projekt planu
weryfikuje dotychczasowe przeznaczenie terenéw, a takze przeznacza czg$¢ terenow
przeznaczonych do tej pory pod tereny lasow na cele nielesne.

W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki przyjetym uchwata Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r. zmieniong Uchwata Nr VI/60/2024 z dnia 26 wrze$nia
2024 r. obszar planu potozony jest w STREFIE 8 — Ustugowo-produkcyjna intensywna, w
jednostce 8.2, gdzie jako dominujacy kierunek zagospodarowania przestrzennego rozwoj
zabudowy ushugowej i produkcyjnej w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. Funkcjg dopeiniajagca na tym obszarze mogg by¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, a takze tereny zabudowy
ushugowej uzytecznosci publicznej. W zwiazku z powyzszym, nalezy ocenic, ze przewidziane w



uchwalanym planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130, 1907, 1940), w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

wymaganiami fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgdzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki
i architektury,

uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,
dla ktérego jest sporzadzany,

wymaganiami ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska,
dla obszaru planu uzyskano zgody na przeznaczenie czgsci gruntdow na cele nielesne,
wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoélczesnej — plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —
kapliczki zlokalizowanej przy ulicy Pancerz,

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sob niepetnosprawnych,

z uwzglednieniem waloré6w ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
nie wptywa negatywnie na finanse publiczne, nie powoduje rowniez obnizenia wartosci
nieruchomosci,

z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym
uwzgledniono wlasno$¢ nieruchomosci objetych planem,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy
uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej] — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzgdu
Miejskiego zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,
do wytozonego projektu planu zostata zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag. Zaréwno
wnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ skladane réwniez przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byt
zamieszczony na stronie internetowej gminy.

zachowaniem jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace



poszczegoélnych czynno$ci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego oraz stronie
internetowej gminy,

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Przyjecie projektu planu bedzie wigzalo si¢ z powstaniem nowej zabudowy
mieszkaniowej. Teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze o w petni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu infrastruktury
technicznej oraz komunikacji publiczne;j.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Lomianki w okresie 2016-2019” oraz oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetej uchwata Nr XXXI1/286/2020
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020 r.

Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,
przyjecie projektu planu bgdzie miato korzystny wplyw na budzet gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglgdnieniem przepisoOw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pancerz i Centrum
Handlowe Auchan” byt pigciokrotnie wytozony do publicznego wgladu. W zwigzku z
wylozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonych terminach zglaszania uwag wptyneto
tacznie 25 uwag. Burmistrz Lomianek 12 uwag nie uwzglednit w catosci lub czesci.
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