projekt
UCHWALA NR .....
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,, Kielpin Zachod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2021r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska
w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego,,Kielpin Zachod”.

2. Granica obszaru objetego projektem planu przebiega zachodnia, potudniowa i wschodnig
granicg dziatki nr ew. 79, obreb 143205 5.0004, potudniowymi granicami dziatek nr ew. 466, 467 i
469, obreb 143205 5.0008, zachodnig granicg dziatki nr ew. 125, obreb 143205 5.0008,
potudniowymi granicami dziatek nr ew. 125, 354/1, 37, 130/3, 131/3 1 103/8, obrgb 143205 5.0008,
wschodnimi granicami dziatek nr ew. 103/8, 103/7, 103/9 i 1318/3, obrgb 143205 5.0008,
potudniowymi granicami dziatek nr ew. 104/20 i 105/26, obreb 143205 5.0008, od potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki nr ew. 105/26, obreb 143205 5.0008, przez dziatki nr ew. 105/29 i
106/24, obreb 143205 5.0008, do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki 106/21, obrgb
143205 _5.0008, potudniowymi granicami dziatek nr ew. 106/21 1 107/17, obreb 143205 5.0008,
wschodnimi granicami dzialek nr ew. 107/17, 107/18, 107/22, 107/20 i 107/23, obreb
143205 _5.0008, pdétnocnymi granicami dzialek nr ew. 107/23, 106/29, 105/34, 104/26, 103/3 i
102/2, obreb 143205 5.0008, wschodnig granicg dziatki nr ew. 37 , obreb 143205 5.0008, az do
przecigcia z poludniowa granicg rezerwatu ,Jezioro Kielpinskie”, potudniowa, zachodnig i
poocng granica rezerwatu przyrody ,,Jezioro Kielpinskie”, wschodnimi granicami dziatek nr ew.
38/5, 38/4, 38/3, 38/2 1 38/1, obreb 143205 5.0008, przedtuzeniem wschodniej granicy dziatki nr
ew. 38/1, obrgb 143205 5.0008,do poinocnej linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem
KDL2, ktéory wyznaczony zostal w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
Kepy Kielpinskiej, uchwalonym uchwata Nr XL/471/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 8
marca 2018 r., pdinocng linig rozgraniczajaca terenu oznaczonego symbolem KDL2 oraz
przedluzeniem poéinocnej linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KDL2, ktory
wyznaczony zostal w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kietpinskiej, uchwalonym uchwatag Nr X1./471/2018 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 8 marca
2018 r., do zachodniej granicy dzialki nr ew. 2, obrgb 143205 5.0008, zachodnimi granicami
dziatek nr ew. 2, 358, 23, 459, 460, obreb 143205 5.0008, od potudniowo-zachodniego naroznika
dzialki nr ew. 460, obreb 143205 5.0008, przez dziatk¢ nr ew. 56, obreb 143205 5.0004, do
poocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 79, obreb 143205 5.0004.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly przedstawiajacy w
sposob graficzny granice obszaru objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz tomianek
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[podpisano elektronicznie]



Zalgcznik nr 1 douchwaly Nr..................
Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia ...
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E:El granica rezerwatu Jezioro Kicelpinskie

143205 5:0005

? i [
qmw(
.V <5
fi it
I

] ;;E‘j"\”

le -U

Uw‘ wn!w‘ S
?("

d} | 7 : 5
[~ l,nm% =i




Uzasadnienie

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kielpin Zach6d” ma powierzchni¢ 19,36 ha i lezy w zachodniej czesci sotectwa Kietpin, po
péinocnej stronie ul. Rolnicze;.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lomianki, obszar objety planem znajduje w strefie 3 — Dolina
Eomiankowska — rolnictwo i rekreacja, strefie 6.1 - Mieszkaniowa Ekstensywna i Srednio
Intensywna, oraz strefie 7 - Centralna wielofunkcyjna. Dla strefy 3 Studium przewiduje jako
przeznaczenie dominujace: tereny objete formami ochrony przyrody, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, tereny rolnicze oraz tereny zabudowy zagrodowej - w tym
gospodarstwa agroturystyczne. Jako przeznaczenie dopelniajace przewidziano: tereny zieleni
urzadzonej, tereny sportu i rekreacji (w tym turystyki oraz tereny zabudowy ustugowej (obiekty
uzyteczno$ci publicznej), z tym ze tereny sportu i rekreacji oraz tereny zabudowy uslugowe;j
dopuszczone zostaty wylacznie w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego “Kietpin Poduchowny”. Dla strefy 6.1Studium przewiduje jako przeznaczenie
dominujace: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej blizniaczej. Jako przeznaczenie dopehniajace: tereny zabudowy
pensjonatowej, tereny zabudowy zagrodowej, w tym gospodarstwa agroturystyczne, tereny zabudowy
ustugowej — obiekty uzytecznos$ci publicznej, tereny zabudowy ustugowej, tereny sportu i rekreacji,
istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, istniejace tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny sportu, rekreacji, tereny rolnicze (w przypadku braku zgod
rolnych), tereny lesne, tereny zieleni urzadzonej (w tym izolacyjnej). Niewielki fragment obszaru
objetego planem znajduje si¢ w strefie 3 — Dolina f.omiankowska — rolnictwo i rekreacja. Dla strefy
tej Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny objete formami ochrony przyrody,
tereny wod powierzchniowych §rodladowych, tereny rolnicze oraz tereny zabudowy zagrodowe;j -
w tym gospodarstwa agroturystyczne. Jako przeznaczenie dopetniajace przewidziano: tereny zieleni
urzadzonej, tereny sportu i rekreacji (w tym turystyki oraz tereny zabudowy ustugowej (obiekty
uzyteczno$ci publicznej), z tym ze tereny sportu i rekreacji oraz tereny zabudowy uslugowe;j
dopuszczone zostaty wytacznie w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego “Kietpin Poduchowny”. Natomiast dla strefy nr 7 Studium przewiduje jako
przeznaczenie dominujace: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i
szeregowa, zabudowe s$rodmiejska wielofunkcyjng, zabudowe ustugowa - uslugi komercyjne
(podstawowe 1 ponad lokalne), zabudowe uslugowa - obiekty uzytecznosci publicznej. Jako
przeznaczenie dopelniajgce: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, istniejagca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Obszar objety planem stanowi mozaike gruntow zabudowanych (40,4%), w tym
zabudowanych gruntéw rolnych, oraz gruntdw rolnych (53%). Istniejaca zabudowa to przede
wszystkim budynki uslugowe i magazynowe Komunikacji Miejskiej Lomianki Sp. z o.0.,
zlokalizowane we wschodniej czeéci obszaru, oraz budynki duzego gospodarstwa rolnego,
zlokalizowanego w zachodniej czgsci obszaru.

Aktualnie na tym obszarze obowiazuje:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kielpin Poduchowny”, uchwalony uchwata
Nr LIV/409/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 wrze$nia 2010 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poéinocnej cze$ci sotectwa
Dziekanow Polski, uchwalony uchwata Nr XXXIX/460/2018 Rady Miejskiej w L.omiankach z
dnia 25 stycznia 2018 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kietpinskiej, uchwalony
uchwatla Nr XL/471/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 8 marca 2018 r.;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin Poduchowny czes¢ B”, uchwalony
uchwatla Nr XLV/525/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 16 pazdziernika 2018 r.



Sporzadzenie planu jest wywotane koniecznoscia:
1) zmiany przebiegu ul. Przyrodniczej na odcinku przebiegajacym przez teren rezerwatu przyrody

»Jezioro Kielpinskie” (po zachodniej stronie jeziora Kietpinskiego);

2) powickszenia terenu Komunikacji Miejskiej Lomianki Sp. z 0.0. 0 nowo nabyte nieruchomosci;
3) wyznaczenia nowych terenow pod lokalizacj¢ gminnych inwestycji celu publicznego.

Cele zmian wynikaja w duzym stopniu ze zlozonych wnioskdw o zmian¢ planu miejscowego.
Zmiana o ktorej mowa w pkt 1 uzasadniona zostata przez Wnioskodawceg celami ochrony rezerwatu
- zmiana przebiegu drogi ma pomoc w zmniejszeniu negatywnego oddziatywania ruchu na tereny
cenne przyrodniczo. Zmiana o ktorej mowa w pkt 2 wynika z interesu wlasciciela gruntu, ktéry
prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza (przewoznik), podczas gdy czgs¢ nowo nabytych dzialtek
wchodzacych w sktad posiadanej nieruchomos$ci ma przeznaczenie mieszkaniowej. Rozszerzenie
zasiggu terenu ushugowego pomoze w rozwoju przedsigbiorstwa.
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